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Art. 17. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w Zycie z dniem oglosze-
nia, a réwnoczesnie traci moc obowigzujaca rozporzadzenie Ministra Robot
Publicznych z dnia 14 marca 1919 r. (Monitor Polski z dnia 16 marca 1919r.
Ne 63) jak réwniez wszelkie inne rozporzadzenia zawierajace postanowienia
sprzeczne z rozporzadzeniem niniejszem.

Warszawa, dnia 3 lutego 1920 roku.

Minister Robét Publicznych:
Kedzior

Tl
INSTRUKCJA
dla Komisji Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego.

ROZPORZADZENIE

Ministra Zdrowia Publicznego w porozumieniu z Ministrem Skarbu
i Ministrem Robét Publicznych z. dnia 3 lutego 1920 r.

Na zasadzie art. 1, 11 i 13 ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. (Dz. Ust.
R. P. Ne 72, poz. 424) w przedmiocie utworzenia Paristwowego Funduszu
Mieszkaniowego wydaje sie nastepujaca instrukcje dla Komisji zarzadzaja-
cej funduszem.

Art. 1. Na podstawie art. 1 ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. (Dz. Ust. Rp.
Me 72, poz. 424) tworzy sie w celu ulatwienia budowy doméw z malemi,
taniemi mieszkaniami higienicznemi dla ludnosci niezamozinej osobny fun-
dusz, ktéry nosi nazwe ,Parnstwowy Fundusz Mieszkaniowy”.

Paristwowy - Fundusz Mieszkaniowy posiada atrybucje osoby prawne;j.

Zarzad funduszem nalezy do Komisji, ktdéra sklada sie z Ministra
Zdrowia Publicznego lub wyznaczonego przezen zastepcy, jako przewodni-
czgcego, oraz z przedstawicieli Ministerstw: Skarbu, Robét Publicznych
i Zdrowia Publicznego.

Komisja Parnstwowego Funduszu Mieszkaniowego reprezentuje Fun-
dusz, o ile do tego nie jest powotana Generalna Prokuratorja, stosowhie do
postanowien ustawy z dnia 31 lipca 1919 r. Ne 65, poz. 390 Dz. Ust.

Art. 2. Na rzecz Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego wstawia sie
corocznie do budzetu Paristwa odpowiednie kwoty, ktére wplaca sie do
majatku Funduszu.

Art. 3. Paristwowy Fundusz Mieszkaniowy jest przeznaczony:
l. do bezposredniego udzielania pozyczek,
Il. do przyjmowania poreki za pozyczki i ich oprocentowanie.

Art. 4. Komisja Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego zarzadza nim
w d\;uch oddzialach odpowiednio do celéw oznaczonych w punktach | i Il
art.' 3.

Art. 5. Suma roczna poreczen, objetych przez Komisje dla udzielania
poreki, nie moze przekracza¢ 10-krotnej wysokosci rocznej dotacji Paristwo-
wego Funduszu Mieszkaniowego.
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Z tytulu powyiszej poreki Panstwo odpowiada wobec udzielajgcych
pozyczki po wyczerpaniu wszystkich srodkéw prawnych przeciw diuznikowi.

Poiyczki, za ktoére Paristwowy Fundusz Mieszkaniowy obejmuje pore-
ke, nalezy uwaza¢ za lokacje z bezpieczerstwem pupilarnem (t. j. przewi-
dywanem dla lokaty kapitaléw oséb, zostajacych pod opieka).

Na zabezpieczenie strat, mogacych wynikng¢ z poreki, przeznacza sie
/¢ czes¢ kazdoczesnej budietowej rocznej dotacji Panstwowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Art. 6. Podania, skierowane do Komisji Paristwowego Funduszu Mie-
szkaniowego lub jego organdw i zalgczniki do tych podan, ‘jak wogdle
wszelkie dokumenty, dotyczace udzielania poiyczek lub poreki przez Ko-
misje Patstwowego Funduszu Mieszkaniowego, sa wolne od wszelkich
optat stemplowych i naleiytosci skarbowej.

Art. 7. Pomocy kredytowej, oznaczonej w art. 3, mozna udzieli¢
w pierwszym rzedzie zarzgdom komunalnym:

1) na zakup terenéw, materjaléw budowlanych lub ich wytwarzanie,
oraz na budowe domoéw z matemi, ianiemi mieszkaniami higie-
nicznemi dla ludnosci niezamoznej w szczegdlnosci dla inwalidow
wojennych, dla wdéw i sierot po poleglych wojskowych oraz dla
niezamoznych rodzin robotniczych i urzedniczych, obarczonych
licznem potomstwem;

2) na pozyczki, ktére zarzady komunalne przyznawa¢ beda koope-
ratywom mieszkaniowym, organizacjom spotecznym i instytucjom
i wyjatkowo nawet osobom prywatnym na zakup terenu pod bu-
dowe lub na budowe malych tanich mieszkan higienicznych.

Komisja Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego moze w przypadkach
zastugujacych na uwzglednienie przyznawaé¢ pozyczki na cele wymienione
w punkcie 1) bezposrednio instytucjom panstwowym, kooperatywom mie-
szkaniowym i organizacjorn spotecznym.

. Art. 8. Za male, tanie mieszkania higieniczne uwaza sig takie miesz-
ania:

ae ktérych powierzchnia mieszkalna, nie uwzgledniajgc ubikacji ubocz-
nych (przedpokoi, Spizarn, tazienek, wychodkoéw, niezamieszkanych kuchni
i t. p. przynaleinosci) nie wynosi wiecej jak 100 m? i ktére sg dla siebie
zamkniete pod wzgledem budowy, a wiec oddzielone w ten sposéb od in-
nych mieszkan, ze oddzielenie to da sig usunaé tylko przez uskutecznienie
zmian, budowlanych;

b) z ktérych czynsz ma by¢ pobierany w takiej sumie, zeby wlasci-
ciel domu, po potraceniu z ogélnej sumy czynszowej wydatkéw na zapta-
cenie procentéw od pozyczonego kapitalu, na oplacenie rat umorzajacych
pozyczke i na utrzymanie domu w nalezytym porzadku, mdgt otrzymac¢ od
wlasnego kapitalu wydanego na budowe domu lub kupno placu, nie wig-
cej jak 7%. Czynsz ten i kaidg jego zmiane zatwierdza Komisja Paristwo-
wego Funduszu Mieszkaniowego, wzglednie organa przez nig upowaznione;

c) ktére odpowiadaja wymogom zdrowotnym, techniczno-budowlanym
i policyjno-obyczajowym (art. 9—11 instr.).

Art. 9. Mieszkania sktada¢ sie maja najmniej z 2 izb t. j. z pokoju
i kuchni, a najwyzej z 6 pokoi i kuchni.
Mieszkania jednoizbowe mogg by¢ tylko w domach, przeznaczonych
dla oséb stanu wolnego lub nieprowadzacych wlasnego gospodarstwa.
Powierzchnia pokoju nie moze wynosi¢ mniej, niz.12 m®.
Wszystkie izby maja by¢ oswietlane bezposrednio oknami, otwierajacemi
sie. Wysokos¢ izb wynosi¢ ma najmniej 250 ¢cm., a w mansardach cm.
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Pomieszczenia mansardowe (na poddaszu) nie moga stanowi¢ oddziel-
nego mieszkenia, moga tylko wchodzi¢ w skiad mieszkan najwyzszego pietra.
W ubikacjach, w ktérych podiloga lezy nizej poziomu ulicy, do ktérej dom
przytyka, moga by¢ pomieszczone tylko uzytkowe ubikacje mieszkania,
a wiec procz piwnic i komorek, pralni, {azienek, takie i kuchnie nieprzezna-
czone do spania (niezamieszkalne).

W miejsowosciach, gdzie istnieja wodociagi i kanaly, naleiy dla kaz-
dego mieszkania urzadzi¢ osobny klozet z bezposredniem oswietleniem i do-
stepem powietrza.

Art. 10. W domach dla oséb wolnego stanu t. j. w takich budynkach,
ktore sg przeznaczone na pomieszczenie oséb bez rodzin w osobnych ubi-
kacjach mieszkalnych, uwaza sie za mieszkania ubikacje mieszkalne, wyna-
jete poszczegdlnym lokatorom i oddzielone pod wzgledem budowy od in-
nych ubikacji. Domy dla takich oséb musza by¢ tak urzadzone, aby kazda
ubikacja mieszkalna mogta by¢ zajmowana z reguly przez jedng osobe,
a najwyzej przez trzy osoby, ‘oraz by na kazdego mieszkarica przypadalo
najm%ej 5 metréow kwadratowych powierzchni podlogi.

Osoby réznej plci, ktére nie majg rodziny moga by¢ pomieszczone
tylko w=zupelnie odosobnionych oddziatach.

W domach noclegowych t. j. w budynkach, przeznaczonych do pomie-
szczenia 0sob, nie majacych rodziny, w wspdlnych sypialniach zaopatrzo-
nych w potrzebng ilos¢ odpowiedaich oddzielnych lez, uwaza sie za mate
rl'%ioeszkanie sypialnie, ktérych powierzchnia podiog nie wynosi wiecej jak

m>.

W sypialniach tych musi przypada¢ na kaida osobe, przyjmowana na
nocleg, powierzchnia podlogi wielkosci najmniej trzy metry kwadratowe.

Art. 11. Tereny budowlane, przeznaczone pod nowe dzielnice mie-
szkaniowe, na zakup ktdérych majg by¢ udzielane pozyczki, powinny odpo-
wiada¢ interesom przyszlych mieszkanicéw pod wzgledem zdrowotnosci i wa-
runkow komunikacyjnych, powinny by¢ zatem suche z gruntem piasczy-
stym, tatwo przepuszczalnym, o ile to mozliwe, poloione w poblizu lasu
a zdala od fabryk i zakladow, zanieczyszczajacych wode, powietrze i glebe,
z woda zdatna do picia, w niedalekiem sasiedztwie linji kolejowej lub tram-
wajowej.

Dziatki budowlane powinny zajmowac taka przestrzen terenu, aby przy
nowych domach dalo sie zalozy¢ ogrod.

Domy na takich terenach majgq by¢ parterowe lub jednopietrowe (wy-
jatkowo dwupietrowe); powierzchnia zabudowan mozie zajmowac nie wiecej
jak 50°%,, a przy domach dwupietrowych 35°0 danej dziatki budowlanej.
O ile chodzi o domy, ktére majg by¢ budowane w granicach dzielnic mie-
szkaniowych, juz istniejacych—budowa ma sie stosowa¢ do ogdlnych prze-
pisdw w tej miejscowosci obowiazujacych z t=m ograniczeniem, Ze projek-
towane budynki nie mogg by¢ wyisze ponad trzy pigtra.

Art. 12. W domach z malemi mieszkaniami wolno urzadza¢ takze
sklepy i warsztaty pod warunkiem, aby wlasciciel danego przedsiebiorstwa
mial w tym samym domu mieszkanie, ktére jednak musi by¢ oddzielone
od sklepu i warsztatu sposobem wskazanym w art. 8a.

Art. 13. Pomoc kredytowa (art. 3 ust. 1 i 2) nie moze wynosi¢ wie-
cej niz 959, szacunku nieruchomosci, ustalonego przez Komisje i obcigzac
tej nieruchomosci ponad 95°/0 wartosci tejze, wliczajac wszystkie diugi hi-
poteczne, wpisane na wyiszem miejscu.

Art. 14. Ubiegajacy sie o pozyczke powinien wnies¢ |!_)odalniez o po=
zyczke lub przyjecie poreczenia do Komisji Paristwowego Funduszu Mie-
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szkaniowego. Podania o poreczenie moga by¢ wnoszone takze przez da-
jacego pozyczke. W podaniu powinno by¢ zaznaczone, czy diuznik Zada
wyplacenia pozyczki juz w czasie budowy lub czy tez dajacy poiyczke, dla
ktorej prosi o poreczenie, skionny jest wyplaca¢ poiyczke w czasie trwa.

nia budowy. Podania powyisze rozstrzyga Komisja wedlug swobodnej oceny-

Art. 15. W celu zbadania budowli, ktére majg by¢ wzniesione, pod
wzgledem techniczno-budowlanym, sanitarnym i policyjno-obyczajowym,
jakotez celem wyjasnienia innych wazinych momentéw administracyjnych
nalezy dolaczy¢ do prosby o poiyczke:
sporzadzony urzedowo wycigg z ksiegi hipotecznej,
plany budowlane i sytuacyjne (szkice sytuacyjne),
obliczenie rentownosci, i kosztorys wraz z opisem budowy,
przyrzeczenia (promesy) udzielone przez dajacych pozyczki hipo-
teczne w wypadkach przewidzianych przez art. 3 p. Il,
zasady wynajmu mieszkarn,
porzadek domowy, w ktérym nalezy zwlaszcza uregulowac ter-
min wypowiadania i oznaczy¢ go przy domach dla rodzin przy-
najmniej na dni 14,
wykaz stanu majatkowego starajacego sie o poiyczke,
przy kolonjach malych doméw zataczniki, potrzebne do zbadania
calego urzadzenia w szczegélnosci takie rozdziatu gruntu (plany
parcelacyjne, plany sytuacyjne),

9) stowarzyszenia, spoétki, zwigzki i t. p. winny nadto przediozyc:
a) statuty,
b) spis czlonkéw z podaniem ich zawodu, wysokosci udziatu,
ktéry placi¢ ma kaidy poszczegolny czlonek oraz wykaz
uskutecznionych na ten cel wplat.

Komisja Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego zastrzega sobie pra-
wo zgdania w razie potrzeby jeszcze innych zalgcznikéw i wykazéw. Gminy
maja przedlozy¢ uchwaly rad miejskich, przyzwalajgcych na zaciagnigcie
pozyczki, ewentualnie w razie potrzeby zatwierdzenia wiadz nadzorczych.

10) w podaniach zarzadéw komunalnych o pozyczke lub poreke na-

lezy nadto wymieni¢:

a) ilos¢ ludnosci w obrebie miasta lub gminy i przypuszczalny
przyrost roczny,

b) ilos¢ budowli mieszkalnych i mieszkari przed wojng i w cza-
sie obecnym, ,

¢) ilos¢ budowli starych niezdatnych do zamieszkania i ilos¢ -
takichze mieszkan,

d) srednig ilos¢ wznoszonych rocznie budowli i mieszkan w cia-
gu ostatnich 3 lat przed wojna, .

e) ilos¢ doméw i mieszkar, zdatnych do zamieszkania, a je-
dnak nie zamieszkanych,

f) ilos¢ wolnych terenéw w obrebie miasta lub gminy i w naj-
blizszym ich sasiedztwie zdatnych do zabudowania z wyka-
zaniem ich wlascicieli.

Kemisja Parnstwowego Funduszu Mieszkaniowego moie czesciowo

zwolni¢ od powyiszych wymogoéw prosby o pozyczke lub poreke, ktére be-
da wniesione w latach 1919 i 1920.

ou B Lo N =
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Art. 16. Udzielenie bezposredniej pozyczki funduszowej, jakotez przy-
jecie poreki mozna przyrzec jeszcze przed przedloieniem zalacznikéw i dat
-« ‘oznaczonym art. 17, ktére dla ostatecznego udzielania pomocy kredyto-
wej beda rozstrzygajace. -
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Art. 17. W celu obliczenia wysokosci pozyczki przeprowadza organy
Komisji Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego oszacowania przedmiotu,
ktéry ma by¢ obcigzony, bezposrednio lub przez urzedy Ministerstwa Zdro-
wia Publicznego. .

Jezeli ma by¢ dom nowo wybudowany przy udzielaniu zaliczek nalezy
przedsiebra¢ kilka oszacowan. \

Pierwsze oszacowanie ma oznaczy¢ wartos¢ gruntu budowlanego, dru-
gie — koszta polgczone z budowa.

Pierwsze i drugie oszacowanie nalezy przeprowadzi¢ z reguly réwno-
czesnie.

Dalsze oszacowania przeprowadza sie w miare wyplacania lub pore-
czania zaliczek.

Oszacowanie ostateczne podejmuje sie po wykoriczeniu nowo budo-
wanego budynku (z reguly po udzieleniu konsensu na zamieszkanie).

Jezeli zas buduje sie nowy dom, a zaliczki nie beda wyptacane, wow-
czas powinno sie oznaczy¢ tylko wartos¢ szacunkowa odnosnej nierucho-
mosci.

Na podstawie oszacowan tych oznaczy sie wysokos¢ pozyczki z uwzgle-
dnieniem rentownosci budynku. W przypadkach przewidzianych w punkcie
1 oznaczy sie w szczegdlnosci tymczasowo wysokosé pozyczki na podstawie
oszacowania pierwszego i drugiegd, ostateczng zas wysoko$¢ tejze na pod-
stawie oszacowania koricowego.

Przy oszacowaniu koricowem lub przy ustalaniu wartosci szacunkowej
(punkt 2) nalezy wzig¢ z requly za podstawe sume srednig miedzy wartoscia
gruntowg i budowlang z jednej strony, a wartoscig przychodu (wediug ska-
pitalizowanego dochodu czynszowego) z drugiej strony, z tem ograniczeniem,
iz odnosna wartos¢ przecietna nie powinna przekraczac ceny kupna i kosz-
tow polaczonych z nabyciem. '

Jezeli okaZa sie réinice miedzy oszacowaniami organéw Komisji Pan-
stwowego Funduszu Mieszkaniowego, a oszacowaniami dajgcych pozyczke,
wowczas moze Komisja Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego rozstrzy-
gng¢ wedlug swego uznania, ktére oszacowanie nalezy wzig¢ za podstawe
przy oznaczenit wysokosci pozyczki.

Koszty oszacowan, przedsigwzietych przez organy panstwowe, poniesie
biorgcy pozyczke. Uregulowanie kwestji kosztéw oszacowan, przedsiewzig-
tych przez inne organa pozostawia sie stronom. Przy oznaczaniu wartosci
wedle przychodu mozna uwzgledni¢ kwoty, ktore instytucje publiczne np.
gminy zobowiazuja sie doptacac do czynszow celem obnizenia tychze i zbli-
zenia ich do czynszow przecietnie placonych w danem miescie.

Kwoty pozyczkowe na zakup terenu, dalej na zakup materjalow budo-
wlanych lub ich wytwarzanie oznacza sie po oszacowaniu, ktérego sposéb
przeprowadzenia okresli Komisja Parnstwowego Funduszu Mieszkaniowego
w kaidym poszczegdlnym przypadku.

Art. 18. Nieruchomosci, ktére maja by¢ obcigzone, musza ze wzgledu
na swe polozenie i przymioty dawa¢ dostateczng gwarancje dla bezpieczen-
stwa pozyczki.

Poiyczki, za ktére fundusz przyimuje poreke, jakotez bezposrednie po-
zyczki funduszowe nalezy zabezpieczy¢ hipolecznie, a to z reguly w po-
rzadku pierwszersswa.

Na terytorjach, na ktorych obowigzuje prawo cywilne rosyjskie (cz. 1
t. X Og. Z. Praw P. R.) pozyczka udzielona lub poreczona przez Parstwo-
wy Fundusz Mieszkaniowy powinna by¢ zabezpieczona w drodze sporzadze-
nia aktu zastawu nieruchomosci, ktéra ma gwarantowa¢ pozyczke.

W przypadkach, gdy pozyczka udzielona przez wierzyciela zostaje za-
bezpieczong hipotecznie, a Panstwowy Fundusz Mieszkaniowy przyjmuje za
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nig poreke, to na terytorjach, na ktérych obowigzuje ustawa hipoteczna dla
Krolestwa Polskiego, odpowiednia wzmianka hipoteczna uczyniona bedzie
w kolumnie zlewkowej obok wpisu gtéwnego.

Na nieruchomosci obcigzonej nalezy nastepnie zahipotekowaé prawo
pierwszenstwa do kupna na rzecz Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego.

Poiyczka udzielona przez Fundusz, albo poreczona przezen nie moze
jednak obcigza¢ nieruchomosci ponad 95°0 wartosci tejze.

Pozyczki, majace pierwszenstwo przed pozyczkami udzielonemi lub
poreczonemi przez Komisje Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego, mu-
sza by¢ splacalne w ratach przy umiarkowanej stopie procentowej i innych
korzystnych warunkach sptaty.

Koszty hipoteczne i rejentalne ponosi biorgcy pozyczke.

Zarzady komunalne gwarantujq splacenie swych poiyczek z Panstwo-
wego Funduszu Mieszkaniowego na mocy uchwaly Rady Komunalnej, za-
twierdzonej w razie potrzeby przez wladze nadzorcza, calym swym majgt-
kiem ruchomym i nieruchomym oraz wszelkiemi dochodami komunalnemi
i wydaja Panstwowemu Funduszowi Mieszkaniowemu skrypt diuzny.

Jezeli zarzady komunalne udzielaja z pozyczki przyznanej im przez
Panstwowy Fundusz Mieszkaniowy dalszych pozyczek w mysl art. 4 b. Usta-
wy 'z dn. 1 sierpnia 1919 r., wtenczas pozyczki te winny by¢ udzielane i za-
bezpieczane }hipotecznie w sposéb niniejsza instrukcjg wskazany.§

Art. 19. Pozyczki udzielone lub poreczone przez Fundusz powinny
by¢ umarzane w ratach. Na umarzanie tych pozyczck nalezy przeznaczy¢
conajmniej /2% rocznie.

Zresztq obowiqzujg postanowienia nastepujace:

Co do stopy procentowej pozyczek, za ktére Fundusz przyjmuje poreke,
dalej co do ich umarzania oraz blizszych warunkéw splaty, maja zastoso-
wanie szczegolne uklady, zawarte z dajacym pozyczke, stopa procentowa.
nie powinna jednak przewyisza¢ stopy procentowej hipotecznej, bedacej
kazdoczesnie w uzyciu w miarodajnych zaktadach kredytowych tej dzielnicy
Paristwa, w ktorej dajacy poiyczke ma swa siedzibe.

Przy bezposrednich pozyczkach funduszowych ‘oprocentowanie wynosi
najwyzej 4%, a mianowicie: 1) od 1% do 2% dla mieszkan robotniczych
(pokdj i kuchnia) oraz dla domkéw o dwuch mieszkaniach dla dwuch ro-
dzin, 2) od 2° do 30 dla mieszkan skladajgcych sie najwiecei z dwuch
pokoi i kuchni, jak réwniez dla domoéw przeznaczonych dla oséb stanu
wolnego i 3) od 3% do 4% dla mieszkan wiekszych i na zakupno terenéw
budowlanych i na wytwarzanie i zakupno materjaléw budowlanych.

Wyjatkowo wolno udzieli¢ bezprocentowej pozyczki w tych przypad-
kach, gdy przez budowe speini sie akt szczegélnej opieki spotecznej np.
budowa domu dla inwalidow, wdow i sierot po poleglych i t. p.

Raty nalezy ptaci¢ potrocznie z dolu najpdiniej po uplywie terminu
w ciagu 14 dni w kasie, wymienionej w dokumencie pozyczkowym.

Obowigzek placenia procentu rozpoczyna sie z dpiem wyplacenia po-
zyczki, obowigzek zas umarzania z pierwszym dniem miesigca kalendarzo-
wego, nastepujacego po wyplacie reszty pozyczki. -

Bioracy pozyczke moze w terminie platnosci uisci¢ takie kwote, prze-

wyzZszajgca rate podlegajacq uiszczeniu.

Art. 20. Przyjecie poreki za pozyczke zalezy od przyjecia przez daja-
cego pozyczke nastepujacych zobowiazan, a mianowicie: ze tenie wierzy-
ciel zobowigzuje sie zawiadamia¢ w ciggu odpowiedniego terminu o kai-
dej zwloce dluznika w uiszczaniu rat, dalej o kazdem zamierzonem prze-
dluZeniu terminu zaptaty rat, jakotez o zamierzonej w danym razie cesji
lub konwersji poizyczki hipotecznej lub pewnej czesci tejze, nastepnie, je-
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zeli zobowiaze sig nie udziela¢ zadnej nowej pozyczki w granicach jeszcze
niewykreslonego prawa zastawu wzamian za uiszczone raty pozyczkowe.
Komisja Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego powinna dalej zwrocic
uwage na to, aby wszyscy wierzyciele, ktorych pozyczki s zahipotekowa-
ne na wyzszem miejscu od pozyczek, udzielonych lub poreczonych przez
Fundusz, przyjeli na siebie zobowigzania zawiadamiania Komisji Panstwo-
wego Funduszu' Mieszkaniowego w ciggu odpowiedniego terminu o kaidej
zamierzonej w danym razie cesji lub konwersji swych poiyczek hipotecz-
nych lub pewnej czesci i aby zobowiazali sie nie udziela¢ zadnej nowej po-
zyczki w granicach niewykreslonego jeszcze prawa zastawu wzamian za
uiszczone raty pozyczkowe.

Art. 21. Jezeli diuinik, ktéry uzyskat poreke Parnstwowego Funduszu
Mieszkaniowego na zaciagnietg pozyczke, nie uisci wierzycielowi procentéw
i nie zaplaci raty amortyzacyjnej nietylko w terminie wskazanym, ale na-
wet po trzymiesiecznej zwloce, to wierzyciel ma obowigzek wystgpi¢ do
sadu przeciw dluznikowi o natychmiastowy zwrot calej sumy, zawiadamia-
jac jednoczesnie Komisje Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego o swo-
jem wystgpieniu.

Art. 22. Pozyczki, udzielane na budynki, ktére majg by¢ nowo wy-
stawione, wyplaca sig z reguly w sposéb nastepujacy:

a) przed rozpoczeciem budowy, w razie kupna gruntu budowlanego,
przeznaczonego na ten cel, az do polowy ceny kupna, jednako-
woz nie wiecej jak !/4+ cze$¢ sumy pozycikowej tymczasowo ozna-
czonej (art. 17);

b) nastepnie w miare postepu budowy kaidorazowo, az do ogolnej
Ewsokoé)ci 8/4 czesci sumy poiyczkowej tymczasowo oznaczonej
art. 17); '

c) reszte po ukoriczeniu budowy na podstawie oszacowania ostatecz-
nego (art. 17). '

Poiyczki na zakup terenéw, materjaléw budowlanyvch i wytwarzanle

tych ostatnich wyplaca sie w calosci po przyznaniu pozyczki.

RArt. 23. Wszystkie zobowiazania i rygory dluznika pozyczki, przewi-
dywane w niniejszej instrukcji lub mogace by¢ zastrzezonemi przez Ko-
misje Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego powinny by¢ ujawnione w od-
powiednim dziale wykazu hipotecznego.

Hrt. 24. Panstwowy Fundusz Mieszkaniowy moze za nalezytem vbez-
pieczeniem bez wzgledu na to, czy sam udziela pozyczki, czy tez przyjmuje
poreke za poiyczke taka, udzielong przez innego dajgcego pozyczke.

wyplacac¢ zaliczki podczas budowy, jezeli dajacy pozyczke, ktéry
przyrzek!t ja wyplaci¢ dopiero po ukonczeniu budowy, zobowigze
sie do wyptacenia Panstwowemu Funduszowi Mieszkaniowemu
bezzwlocznie po ukoriczeniu budowy czesci przyrzeczonej sumy
pozyczkowej, odpowiadajacej zaliczkom, albo

2) przyja¢ poreke za kwoty wyplacane bioragcemu pozyczke podczas
budowy i zabezpieczone hipotecznie na nieruchomosci.

Suma pozyczek, udzielonych lub poreczonych przez Fundusz lgcznie
z kwotami, wyptaconemi albo poreczonemi w mysl p. 1 lub 2 nie powinna
w kazdym przypadku wynosi¢ wigcej niz 95°/, wartosci nieruchomosci.

Do oprocentowania zaliczek, udzielonych lub porgczonych przez Fun-
dusz majg zastosowanie postanowienia art. 19.

Poreka, przyjeta przez Fundusz stosownie do p. 2, gasnie z chwilg
udzielenia konsensu na zamieszkanie wybudowanego domu.

Do poreki tej stosujg sie analogiczne postanowienia art. 20.
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Art. 25. Decyzja wzglednie promesa Komisji Panstwowego Funduszu
Mieszkaniowego ma zawiera¢ szczegdly odnoszace sie do wysokosci po-
zyczki lub poreki, terminu pozyczki, procentéw i stopy amortyzacji diugu.
NaleZy przytem zastrzedz:

a) ze poiyczka (lub poreka) jest udzielona jedynie na cele wymie-
nione w art.
b) zZe pozyczka, o ile nie chodzi o gminy, winna by¢ zabezpieczona
sposobem hipotecznym i zwrécona scisle w terminie okreslonym,
¢) ze budowe na terenach, na ktére udzielono pozyczki lub poreki,
nalezy rozpoczaé nie pozniej, jak w ciagu ]e(f~ nego roku liczac od
daty przyznania pozyczki lub poreki,
d) Ze ogdlna suma obcigzen nieruchomosci tacznie z poiyczka lub
poreka Komisji Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego nie mo-
ze przekroczy¢ 95%0 szacunku nieruchomosci i
e) ie bioracy poiyczke musi poddac sie postanowieniom, zawartym
w dalszych artykutach niniejszej instrukcji, tyczacych sie wypo-
wiadania pozyczki, tudziez co do czynszéw najmu, wypowiadania
mieszkan, ubezpieczenia ogniowego, sprzedazy obcigzonych nie-
ruchomosci i udzielania wyjasnieri oraz kontroli ze strony Komisji Paristwo-
wego Funduszu Mieszkaniowego.

RArt. 26. Po zapadnieciu decyzji Komisji Panistwowego Funduszu Mie-
szkaniowego zarzady komunalne, instytucie, organizacje spoteczne i koope-
ratywy, ktére zaciggajg pozyczke bezposrednio w Komisji Paristwowego
Funduszu Mieszkaniowego, wydaja tejze Komisji piSmienne zobowigzania,
obejmujgce wszystkie warunki pozyczki lub poregki, przewidziane w niniej-
szej instrukcji zgodne pod kazdym wzgledem z decyzja Komisji.

Art. 27. Rzeczywista wyplata pozyczki lub jej czesci, jakotez stanow-
cze przyjecie poreki przez Panstwowy Fundusz Mieszkaniowy powinny na-
stapi¢ po dokonaniu nalezytego zabezpieczenia hipotecznego.

Po naleiytem ubezpieczeniu pozyczki wyplaca sie jg ze Skarbu Pan-
stwa na mocy asygnaty Komisji Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego
(stosownie do warunkéw umowy) na rachunek tegoz Funduszu.

RArt. 28. Obie strony (diuznik i Paristwowy Fundusz Mieszkaniowy)
'mogg wypowiada¢ pozyczki polrocznie. Komisja Pafistwowego Funduszu
Mieszkaniowego nie wypowie jednak z reguty tak diugo, jak dlugo diuznik
uiszcza regularnie splaty i dopelnia warunkow zastrzezonych w interesie
bezpieczenstwa pozyczki i uzycia jej zgodnie z przeznaczeniem. Funduszo-
wi przystuguje prawo zazadania zwrotu udzielonej poiyczki w calosci lub
w czesSci w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli budynek lub mieszkania nie sg utrzymywane w nalezytvm
stanie i braki nie beda usuniete mimo upomnienia w ciggu
3 miesiecy,

2) jezeli rat, ktore diuznik ma placi¢, nie uiszczono mimo poprzed-
niego upomnienia w ciggu 3 miesigcy po uplywie terminu
platnosci,

3) jezeli na nieruchomos$é, na ktérej zabezpieczone sg prawa Parn-
stwowego Funduszu Mieszkaniowego, natozony bedzie sekwestr
lub tez nieruchomos¢ ta wystawiong bedzie na przymusowa li-
cytacje,

4) jezeli wedlug zdania Komisji Paristwowego Funduszu Mieszkanio-
wego wartos¢ oddanej w zastaw nieruchomosci w poréwnaniu
z wartoscig przyjeta przy obciazeniu poiyczka, spadia notorycz-
nie z jaklejkolmek przyczyny do tego stopnia, ze odnesna suma
dluzna nie ma juz dostatecznego zabezpieczenia,
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5% jezeli dtuznik popadnie w konkurs lub tylko zawiesi wyplate,
jezeli oddang w zastaw nieruchomos¢ obcigzono albo sprzedano
z wolnej reki w catosci lub w czesci bez zezwolenia Komisji Pan-
stwowego Funduszu Mieszkaniowego,

7) jezeli obcigzong nieruchomos¢ sprzedano wprawdzie za zezwole-
niem Komisji Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego, lecz na-
bywclz(a nie dopelnia zobowigzan, przyjetych wobec bioracego po-
zyczke,

8; jezeli poiyczki uzywa sie wbrew przeznaczeniu,

9) jezeli zgdano bezskutecznie dowodu ubezpieczenia od ognia.

Przy pozyczkach, za ktére Fundusz objat poreke, nalezy ustali¢ dia
obu stron (dtuznika gléwnego i dajacego pozyczke) pétroczny termin wy-
powiedzenia, o ile statuty zakladu, udzielajgcego pozyczki, nie wykluczaja
wypowiedzenia ze strony dajacego pozyczke. Dajacy pozyczke musi sie
zobowigza¢, Ze na zyczenie Komisji Panstwowego Funduszu Mieszkaniowe-
go zrobi uzytek z przystugujacego mu umownie prawa wypowiedzenia po-
zyczki lub zadania zwrotu tejze. Bioracy pozyczke winien sie zobowigzac
do zaptacenia kary umownej w wysokosci 5%/, kazdorazowej reszty poiycz-
kowej, jezeli zajdzie jeden z przypadkéw wyzej wspomnianych pod
L. 1, 6 7,8 i 9 niniejszego artykulu. Zobowiazanie zaplacenia tej kary
umownej nalezy zabespieczy¢ hipotecznie.

Art. 29. Posiadaczom mieszkann w domach, obcigzonych na zasadzie
art. 3-go niniejszej instrukcji, nie mozna wypowiada¢ mieszkan, jezeli osoby
te czynig zados¢ swym zobowigzaniom, wynikajgcym ze stosunku najmu
albo nie powstana watpliwosci z innych wainych powodéw, ustalonych
przez Komisje Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 30. Wilasciciel obcigZzonego budynku ma ubezpieczyé go od
szkdd ogniowych wedlug przyjetej wartosci budowlanej w jednym z zakta-
doéw ubezpieczeniowych w Panstwie i wykazywac regularng wptate premiji
stosownie do postanowien, ktére beda zawarte w dokumen cie pozyczkowym.

Art. 31. Sprzedaz domu zbudowanego przy pomocy Panstwowego
Funduszu Mieszkaniowego moze nastapi¢ tylko za wiedza i zgoda Komisji
Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego; pierwszenstwo do kupna maja za-
rzagdy komunalne, o ile Komisja Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego
nie skorzystala z prawa pierwszeristwa do kupna (art. 18), cena za$ sprze-
dazy nie powinna z reguly przewyzsza¢ sumy kosztéw wydanych na kupno
gruntu, budowe domu i inne wydatki.

Jezeli zas bioracy pozyczke buduje domy z ograniczona iloscia ma-
tych mieszkan, wyznaczone zgéry do przeniesienia tytulu wilasnosci na
osoby fizyczne, powinien przy przeniesieniu tytutu wlasnosci takiego
domu utozy¢ sie z nabywca, ustalajgc kare umowna hipotecznie zabezpie-
czong w tym wzgledzie, Ze nabywca nie sprzeda dalej odnosnego domu
w ciggu okresu 10-letniego. Termin 10-letni rozpoczyna sie od dnia hipo-
tecznego przeniesienia tytutlu wtlasnosci takiego domu przez bioracego po-
zyczke na pierwszego nabywce, lub tez od dnia rozpoczecia sie stosunku
najmu i dzierzawy, jezeli poprzednio ustalone w konirakcie kupna co de
takiego domu stosunek najmu i dzierzawy miedzy bioracym pozyczke
a pierwszym nabywca.

Bioracy poiyczke odpowiada przed wierzycielem osobiscie calym swym
majatkiem za pozyczke (splate jej i oprocentowanie) po przeniesieniu ty-
tutu wiasnosci, niezaleznie od zabezpieczenia hipotecznego. Dopdki cigzy
na domu poiyczka, poreczona lub udzielona przez Fundusz, moze Komisja
Paiistwowego Funduszu Mieszkaniowego wyjatkowo zezwoli¢, aby wierzy-
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ciel zwolnit biorgcego poiyczke z tego stosunku diuinego lub zwolni¢ go
sam z tego stosunku dtuinego.

Ze wzgledu na powyiszy skutek prawny, wainy dla materjainego po-
fozenia biorgcego pozyczke, zezwoli Komisja Paristwowego Funduszu Miesz-
kaniowego na sprzedaz takiego domu tylko woéwczas, jezeli udowodni sie
w sposéb wiarogodny, ie przyszly nabywca zastuguje na zaufanie. W ce-
lu ocenienia, czy nabywca zasluguje na zaufanie, powinien biorgcy pozycz-
ke zawiadomi¢ Komisje Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego o przy-
szlym nabywcy domu.

Biorgcy poizyczke powinien nadto przy sprzedazy przestrzega¢ naste-
pujacych zasad:

1) Jednej poszczegolnej osobie (takie malzenstwu) nie moina sprze-
da¢ wiecej jak jedng nieruchomosc.
2) W kontrakcie kupna nalezy nadto ustali¢ nastepujace szczegoly:

a) sprzedanego domu nie wolno uzy¢ na inne przeznaczenia
w szczegolnosci nie wolno w nim umieszcza¢ przedsiebiorstw
hotelowych i restauracyjnych oraz sprzedazy napojow wy-
skokowych,

b) dla wierzyciela nalezy zastrzedz przynajmniej na 10 lat pra-
wo pierwszenstwa do kupna lub prawo odkupu i zahipote-
kowac je.

3) Kontrakty kupna nalezy po ich zawarciu przedioiy¢ Komisji Pan-
stwowego Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 32. Z udzielonej pozyczki przez Komisje Panstwowego Funduszu
Mieszkaniowego zarzady komunalne, instytucje parnstwowe, organizacje
i kooperatywy moga w celach budowy doméw z taniemi mieszkaniami na-
bywa¢ dzialki lesne, jak réwniez kupowaé¢ lub budowa¢ tartaki, cegielnie
dla wytwarzania z nich materjaléw budowlanych.

arzady komunalne moga wytwarzane przez siebie materjaly budo-
wlane odstepowa¢ wyzej wymienionym instyturjom i osobom prywatnym
dla celéw wskazanych w tej instrukcji po cenach kosztu z uwzglednieniem
godziwego zarobku. ' ’

Art. 33. Panstwowy Fundusz Mieszkaniowy moze nabywa¢ budynki,
na ktérych zabezpieczono wlasne pozyczki Funduszu lub pozyczki przezen
poreczone, tudziez nabywac pretensje, za ktére Fundusz objal poreke, je-
zeli zarzadzenia te okazaly sie konieczne dla uchronienia Funduszu od
strat.

Panistwowy Fundusz Mieszkaniowy moze zrobi¢ szczegdlnie wowczas
uzytek z prawa nabycia takiego budynku, jezeli nabycie to przy pozyczkach
poreczonych okaze sie poiyteczne ze wzgledéw ekonomicznych z uwagi
na zaplaty, wymagane na zasadzie poreki, przy pozyczkach zas bezposred-
nich ze wzgledu na przypuszczalng strate.

Nieruchomosciami takiemi zarzadza w imieniu Funduszu Mieszkanio-
wego Ministerstwo Zdrowia Publicznego, o ile Komisja nie ustanowita w tym
celu osobnych organdéw. J

Art. 34. Nadzér nad wykonaniem warunkéw, na jakich udzielona zo-
stala pozyczka z Paristwowego Funduszu Mieszkaniowego lub tei poreka,
sprawuje Komisja Panstwowego Funduszu Mieszkaniowego przez delego-
wanie na miejsce budowy swego urzednika, albo urzednika wtadz podle-
atych Ministerstwu Zdrowia Publicznego, ktéry robi wywiady o uzytkowa-
niu pozyczki i w porozumieniu z okregowym inspektorem mieszkaniowym
i delegatem zarzadu komunalnego bada postepy robét budowlanych oraz
dobroé¢ uzytych do budowy materjaléw, nastepnie o dokonanej rewizji spi-
suje protokul, ktéry po podpisaniu przez siebie, |[inspektora mieszkaniowe=
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go i delegata zarzadu komunalnego odsyla do Komisji Parnistwowego Fun-
duszu Mieszkaniowego,

Art. 35. Bioracy pozyczke winien udziela¢ Ministerstwu Zdrowia Pu-
blicznego oraz Komisji Funduszu Mieszkaniowego wszelkich wyjasnien,
ktore urzedy te uznajg za potrzebne, oraz zezwala¢ na zwiedzanie gruntow
i budynkoéw, jakotez przedklada¢ im sprawozdania roczne i rachunki.

Ministerstwo Zdrowia Publicznego oraz Komisja' Paristwowego Fundu-
szu Mieszkaniowego ma prawo poddawa¢ prowadzenie budowy i domy juz
wybudowane perjodycznym rewizjom. Odnosnie do instylucji panstwowych,
kooperatyw mieszkaniowych i organizacji spolecznych, ktére w mysl art. 4
ust. o Panstwowym Funduszu Mieszkaniowym otrzymaly bezposrednio
pozyczke lub poreke, sprawuje nadto Ministerstwo Zdrowia Publicznego
og6lny nadzér w wykonaniu tegoz, w szczegolnosci moze przeprowadzaé
kazdego czasu rewizjg calego kierownictwa i administracji, przegladac¢ ksiegi,
korespondencje i inne dokumenty, wysyta¢ na posiedzenia organéw zarzadu,
rady nadzorczej, walnego zgromadzenia i t. d. reprezentanta bez prawa
glosowania, ktérego winno sie na Zgdanie kazd=go czasu wystucha¢, badac
zamkniecia rachunkowe, bilanse i zada¢ uvsuniecia brakoéw.

Koszty tego nadzoru ponosi Paristwowy Fundusz Mieszkaniowy.

RArt. 36. Wydatki uroste wskutek zalatwiania’czynnosci, wynikajacych
z ustawy o Panstwowym Funduszu Mieszkaniowym beda zaspakajane z do-
chodéw tegoz Funduszu; w szczegélnosci nalezy wynagradza¢ pracownikéw
Komisji Funduszu Mieszkaniowego z tych dochodow. Z tych samych do-
chodéw nalezy réowniez zaspakaja¢ potrzeby rzeczowe (najmy, urzadzenia
i t. d.), wynikajace z zalatwienja i intereséw Funduszu.

Warszawa, dn. 3 lutego 1920 r.

Minister Zdrowia Publicznego:
w z. ', Chodzko

Minister Skarbu:
W. Grabski

Minister Robot Publicznych:
Kedzior

78.

ROZPORZADZENIE
Ministra Kolei Zelaznych

w sprawie oplat za przewéz podrdéinych i bagazu w bezposrednim
pociagu pospiesznym z Warszawy do Gdanska.

Na mocy dekretu z dnia 7 lutego 1919 r. (Dziennik Praw Ne 14, poz.
152), konstytucyjnie zatwierdzonego w dniu 7 kwietnia 1919 r. (Monitor Pol-
ski Ne 82 z dnia 10 kwietnia 1919 r.) i w porozumieniu z Ministerstwami
Skarbu oraz Przemystu i Handlu zarzadzam, co nastepuje:

Za przewdz podrézinych i bagazu w bezposrednich pociagach pospiesz-
nych z Warszawy do Gdanska przez Torun i z powrotem pobierane beda
oplaty w walucie polskiej za calg odlegtos<.




