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19.

USTAWA
z dnia 18 grudnia 1920 r.
o ochronie lokatorow.

CZESC 1.
Dopuszczalna podwyika komornego.

Art. 1. Do najmu mieszkan, poszczegdlnych czesci mieszkari, loka-
16w na urzedy, szkoly, hotele, pensjonaty i pokoje umeblowane, tudziez do
najmu sklepéw, lokalow handlowych i przemystowych oraz pracowni sto-
Suja sie przepisy ponizej wymienione.

Art. 2. (1) Za podstawe do oznaczenia podwyiki komornego za ozna-
czone w art. 1 lokalnosci stuzy¢ ma komorne, placone w czerwcu 1914 r.
(podstawowe komorne). Wypuszczajgcy w najem obowiazany jest udo-
wodni¢ wysokosé¢ powyiszego komornego.

(2) Przy oznaczaniu komornego, obliczonego pierwotnie w rublach,
100 rubli réwna sie 216 mk., zas$ komornego, obliczonego w koronach —
100 koron réwna sie 100 mk.

Art. 3. Podwyika komornego za mieszkania do 6 pokojéw wigcznie
i lokale na szkoly i urzedy nie moze przekracza¢ 100%0 podstawowego ko-
mornego, zas za mieszkania powyzej 6 pokojow 150%, dalej za lokale na
hotele, pensjonaty i pokoje umeblowane — 200°/0 podstawowego komornego,
wreszcie za sklepy, lokale handlowe i przemystowe oraz pracownie, niepo-
laczone z mieszkaniami — 300°0 podstawowego komornego.

RArt. 4. Za wktady, ktére nie sg konieczne do utrzymania mieszkania
w stanie do uiytku zdatnym, a poczynione sg na z3adanie bioragcego w na-
jem, wolno umoéwi¢ w granicach rzeczywistych wydatkéw podwyzszenie sta-
wek (art. 2 i 3) ponad oznaczona norme.

Art. 5. (1) Tytulem dalszej podwyzki komornego wiasciciele doméw
moga pobiera¢ od lokatoréw wazrastajgce oplaty dodatkowe w wysokosci
roztozonej w stosunku do komornego zwyzki rzeczywistych, ponad normy
z czerwca 1914 r., wydatkéw, a to: '

a) w calosci za oplaty gminne od dostarczania wody, od kanaiéw,

od dostarczania swiatla dla sieni, schodéw, korytarzy i t. p.
lokalnosci, wreszcie od wywozu $mieci; :

b) w miejscowosciach, nie posiadajacych powszechnych urzadzer

wodociagowych, kanalizacyjnych lub oswietleniowych, tudziez
w domach, z takiemi urzadzeniami niepolaczonych, réwniez w ca-
tosci za dostarczanie przez wiasciciela wody do urzadzen aseni-
zacyjnych, za wywéz nieczystosci kloacznych i $mieci i za oswie-
tlenie wymienionych w tym artykule pod a) lokalnosci;

€) w calosci za czyszczenie gltdwnych przewodédw kominowych;

d) w polowie za wydatki na wyragrodzenie stréza, jednak bez wli-

czania w nie wartosci dostarczonego strézowi mieszkania.

(2) Wiasciciele obowiazani sg wywiesi¢ i stale utrzymywaé w bramie domu
wykazy z oznaczeniem wysokosci wszystkich wymienionych w ust. 1 cigia-
row i kosztéw, tak wedle stawek z czerwca 1914 r., jak i obecnych, wyso-
kosci podstawowego komornego od poszczegolnych lokali, sumy przypada-
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igcej do rozlozenia na lokatoréw, oraz kwot, wypadajgcych z podzialu na
poszczegdlnych lokatoréw.

(3) Powyisze oplaty nalezy uiszcza¢ wraz z komornem.

(4) Za ogrzewanie i oswietlanie mieszkan, tudziez za dostarczanie wody
cieplej z wlasnych urzadzen centralnych wtasciciele nieruchomosci moga
pobiera¢ optaty dodatkowe w wysokosci wydatkéw rzeczywistych, przypa-
dajacych na dane mieszkania. Przy obliczaniu dopuszeczalnej wedle art. 3
podwyzki komornego potrgci¢ nalezy z podstawowego komornego 8%,
jesli ono obejmowato takie wynagrodzenie za powyisze $wiadczenia.

Art. 6. (1) Za przedmiot najmu, ktéry bioracy w najem w catosci lub
w czesci odnajmuje dalej bez dostarczenia urzadzenia domowego, wolno
umowi€ tylko takie komorne, ktére za calos¢ lub odpowiednig cze$¢ nie
przekracza komornego, placonego przez biorgcego w najem.

(2) Przy odnajmie moze by¢ komorne, placone przez odnajmujgcego
(sublokatora) lub jego poprzednika, podwyiszone tylko w takim stosunku,
w jakim komorne biorgcego w najem w sposéb, ta ustawg dozwolony
(art. 2, 3, 4, 5), podwyzszone zostalo.

(3) Za dostarczenie odnajmujgcemu urzadzenia domowego wolno umaéwié
odpowiednie wynagrodzenie w wysokosci co najwyzej 100°% komornego,
przypadajgcego za ubikacje odnajeta. Za dalsze swiadczenia wolno umowic
tylko odpowiednie godziwe wynagrodzenie.

Rrt. 7. (1) Jezeli wypuszczajacy w najem po wybuchu wojny znizyt ko-
morne, wolno je podnies¢ do pierwotnej umownej wysokosci.

(2) Jezeli wypuszczajacy w najem udowodnil, Ze komorne, placone
w czerwcu 1914 r., nie odpowiadalo 6wczesnym przecietnym cenom, wow-
czas wolno je podnies¢ do tejie wysokosci.

(3) Kwota podwyzszonego w ten sposéb komornego mcze byé podstawa
dalszej podwyzki w mysl art. 2, 3, 41 6

Art. 8. (1) Jezeli przedmiot najmu w czerweu 1914 r. nie byl wynajety,
wolno przy pierwszem po weisciu w zycie tej ustawy wynajeciu umowié
takie komorne, jakie odpowiada przecigtnym w chwili najmu ptaconym
cenom.

(2) Do doméw na obszarach b. dzielnic rosyjskiej i pruskiej, ktérych bu-
dowg ukoriczono po dniu 1 lipca 1919 r, i do doméw na obszarze b.
dzielnicy austrjackiej, dla ktérych udzielono lub udzieli sie konsensu bu-
dowlanego po dniu 27 stycznia 1917 r., przepisy tej ustawy nie majq za-
stosowania. Do domoéw tych w przeciagu lat 10 od daty ogloszenia niniej-
szej ustawy nie majg rowniez zastosowania: ustawa o dostarczaniu mieszkan
na potrzeby wojska (Dz. Pr. z 1919 r. Ne 31, poz. 262 i Dz. Ust. z 1920 r.
Ne 37, poz. 211), tudziez ustawa o obowigzku zarzadéw gmin miejskich °
dostarczania pomieszczenn (Dz. Ust. z 1919 r. Ne 92, poz. 498).

(3) Ustawa ta nie stosuje sig takze do budynkdw, ktére nabyt na wiasnos¢
Skarb Paristwa Polskiego. Wszystkia umowy najmu i dzierzawy, dotyczace
takich budynkéw i ich przynaleznosci, rozwiazujg sie z mocy prawa z dniem
zawarcia odnosnego aktu nabycia, a biorgcy w nsjem powinni przedmiot
najmu, wzglednie dzierzawy, opréini¢ po poprzedniem ustawowem wypo-
wiedzeniu i po dostarczeniu im mieszkari przez gmine, ktéra w tym celu
moze korzysta¢ z postanowien ustawy o obowigzku zarzadéw gmin miej-
skich dostarczania pomieszczert (Dz. Ust. z 1919 r. Ne 92, poz. 498).

Art. 9. (1) O ile uméwione komorne lub wynagrodzenie przekracza
granice, w poprzednich przepisach okreslone, umowa jest niewazna w czgsci,
dotyczacej wysokosci komornego i optat dodatkowych.
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(2) Zabronione i niewazne sg umowy, w ktérych bioragcy w najem za to,
iz jego poprzednik opusci przedmiot najmu, lub wogodle bez réwnowar-
tosciowego s$wiadczenia wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie cos
przyrzeka, dalej umowy, Ze za posrednictwo przy najmie ma sig uisci¢ wy-
nagrodzenie, przekraczajace miarg, w takim obrocie przyjeta. To samo
odnosi sig do umoéw, w ktérych wypuszczajacy w najem lub poprzedni
lokator wynajem albo ustgpienie praw z wynajmu czynig zawistemi od za-
kupienia przez nowego lokatora urzadzenia lub wogodle wymawiajg dla
siebie albo dla kogos innego swiadczenia, nie pozostajgce z umowa najmu
w bezposredniem zwigzku.

(3) Co wbrew powyzszym postanowieniom uiszczono, tego mozna zgdac
napowr6t z ustawowemi odsetkami. Tego prawa nie mozna sig z gory
zrzeka¢. Powoddziwo przedawnia sie w ciggu jednego roku.

Ograniczenie prawa wypowiadania i przedluzanie umoéw
najmu o oznaczonym czasie trwania.

Art. 10. (1) Oprécz wypadkdw wezesniejszego rozwigzania umowy najmu
z winy biorgcego w najem, przewidzianych w dzielnicowych ustawach cy-
wilnych, wypuszczajgecy w najem moze najem wypowiedzie¢, jak réwniez
korzysta¢ z postanowieri tych ustaw o ustaniu najmu bez wypowiedzenia
tylko wtedy, jesli istnieja ku temu waine przyczyny.

(2) O tem, co w kazdym poszczegélnym wypadku nalezy uwazac za
wazng przyczyne, orzekaja, przy uwzglednieniu interesu biorgcego w najem,
sady lub urzedy rozjemcze dla spraw najmu w miare tego, ktérej z tych
wladz przypadio rozstrzyganie danej sprawy.

(3) Za waznag przyczyne naleizy miedzy innemi uwazad:

a) Jezeli bioracy w najem zalega z zaplatg komornego poza termin
dodatkowy, zwyczajem miejscowym przyjety lub dotgad jemu
udzielany;

b) jezeli bioracy w najem nie godzi sie na podwyzszenie komornego
przez ustawe dozwolone (art. 2, 3, 4, 5) lub na podniesienie go
do pierwotnej wysokodci (art. 7);

c) jezeli bioracy w najem przez uporczywe lub razgce przekraczanie
obowigzujacego porzadku domowego, albo przez swe bezwzgledne
nieprzyzwoite i wogdle nienalezyte zachowanie sig obrzydza
wspotmieszkancom pobyt w domu, lub porzgdek w domu ciezko
zakioca; z zachowaniem sig biorgcego w najem stoi naréwni za-
chowanie sig oséb, przez niego do mieszkania przyjetych, jeieli
on temu postepowaniu, choéby mu to bylo moziliwem, zaradzi¢
zaniedbal;

d) jezeli wypuszczajagcy w najem przedmiotu najmu, ktéry juz przed-
tem byt przeznazzony do pomieszczenia robotnikéw, lub wogdle
pracownikéw wiasnego przedsigbiorstwa, albo stuzyl samemu wy-
puszczajagcemu w najem, jako sklep lub pracownia — na ten sam
cel, lub dla rozszerzenia wilasnego przedsiebiorstwa koniecznie
i zaraz potrzebuje.

e) jezeli biorgcy w najem przedmiot najmu w calosci lub w czesci
z urzadzeniem, lub bez tegoz oddat komu innemu w odnajem
lub ustapil za wynagrodzenie nadmiernie wysokie w poréwnaniu
z komornem, jakie sam piaci;

f) jezeli biorgcy w najem po wejsciu w Zycie tej ustawy prawa
z umowy najmu w calosci, bez zgody wypuszczajgcego w najem
innemu odstagpil; w braku zgody wypuszczajgcego w najem, be-
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dzie bioracy w najem uprawniony domagac sie rozstrzygnienia
urzedu rozjemczego dla spraw najmu lub sadu, ktére to wiladze
przy uwzglednieniu okolicznosci, przez obie strony przytoczo-
nych, mogg bioragcemu w najem zezwoli¢ na odstgpienie praw
najmu w calosci lub czesci; rozstrzygnienie to nie ulega za-
skarzeniu;

g) jeieli przedmiot najmu potrzebny jest na szkole, w tym wy-
padku biorgcy w najem winien przedmiot najmu oprézni¢ po
dostarczeniu odpowiedniego mieszkania przez gmine, ktéra w tym
celu moze korzysta¢ z postanowieri ustawy o obowigzku zarzadow
gmin miejskich dostarczania pomieszczen (Dz. Ust. z 1919 r.
Ne 92, poz. 498).

(4) W razie sporu ma wypuszczajgcy w najem wykazaé, Ze istnieje wazna
przyczyna wypowiedzenia. Jeieli rozwigzania najmu domagano sie z przy-
czyny, iz bioracy w najem wzbranial sie podwyiszy¢ komorne do granicy
dozwolonej (art. 2, 3, 4, 5, 6 i 7), a nastepnie, skoro urzad rozjemczy dla
spraw najmu lub sgad uzna dopuszczalno$¢ podwyiszenia, sam bezzwlocz-
nie oswiadczy, Ze na podwyiszenie sie godzi — rozwigzanie naleiy uchyli¢;
obowigzek biorgcego w najem do zwrotu kosztéw sporu zostaje niena-
ruszony.

(5) Niewazne jest wszelkie, zastrzezone w umowie najmu lub w dodat-
kowych umowach, catkowite lub czesciowe zrzeczenie sie przez biorgcego
w najem praw, z tego artykulu mu przysiugujacych.

CZESC 11

Urzedy Rozjemcze dla spraw najmu.

Art. 11. (1) Urzedy rozjemcze dla spraw najmu beda utworzone w tych
miastach i miejscowosciach fabrycznych, ktére przy ostatnim spisie lud-
nosci mialy ponad 20.000 mieszkancow. W innych gminach mozna je
utworzy¢ na zgdanie, wyrazone uchwalg rady gminnej. W miare potrzeby
mozina w jednej miejscowosci utworzy¢ kilka urzedow.

(2) Koszty, polgczone z utworzeniem i dzialalnoscig tych urzedow, po-
nosi gmina.

Art. 12. (1) Przewodniczacego urzedu i jego zastepce mianuje, o ile
moznosci z posréd oséb, majgcych wyksztalcenie prawnicze, prezes sadu
okregowego. Reszte czlonkéw mianuje tenie prezes na przedstawienie na-
czelnika (burmisirza) gminy, w ktorej urzad ma siedzibe. Polowa tych
cztonkow musi by¢ powotana z posrdd mieszkajacych w gminie wilascicieli
domow, druga z posréd lokatorow (art. 15 ust. 1).

(2) Godnosci przewodniczgcego, zastepcy i cztonkéw sg honorowe; majg
oni jednak prawo do zwrotu wydatkéw, wylozonych gotéwka; oprécz tego
tym, ktorzy Zyjg z zarobku, moina przyzna¢ wynagrodzenie z funduszow
gminnych.

(3) Czlonkowie urzedu skladajg na rece prezesa sadu, lub sedziego przez
niego wyznaczonego, przyrzeczenie, ze beda gorliwie i bezstronnie petnili
swoj urzad i dochowajq tajemnicy urzedowej.

Art. 13. Od powolania na czlonka urzedu wyméwic¢ sie moga jedy-
nie: kobiety, duchowni, wojskowi, urzednicy publiczni, osoby starsze ponad
60 lat, drobni przemystowcy i Zyjacy z placy dziennej, albo tygodniowe;j.
O zasadnosci wymodwienia sie rozstrzyga ostatecznie wladza, ktora czlonka
mianowala.
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Art. 14. (1) Uchylajacych sie od przyjecia godnosci cztonka urzedu mi-
mo, Ze ich wymodwienie sie uznano za nieuzasadnione, nalezy skaza¢ na
grzywne do wysokosci 5,000 mk.

(2) Czlonkéw urzedu, ktérzy bez nalezytego usprawiedliwienia sie na po-
siedzenia nie przybywaja, opdzniajg sig, lub w inny sposéb od spelnienia
swoich urzedowych obowigzkéw sie uchylaja, nalezy za kazdem razem
skaza¢ na grzywne do 5,000 mk. W razie pdZniejszego nalezytego usprawie-
dliwienia si¢ — mozna grzywny uchyli¢, lub znizy¢. Cztonkéw urzedu, kto-
rzy stali sie winnymi razgcego naruszenia obowigzkdéw urzedowych, nalezy
nadto usungé¢ z urzedu.

(3) Rozstrzygnienia powyzsze naleig do prezesa sadu okregowego.

Art. 15. (1) Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej wigkszoscig gloséw
w zespolach 3 cztonkdw, w ktorych sklad wchodza: przewodniczacy lub -
jego zastepca i po 1 tawniku z kota wlascicieli domoéw i lokatoréw. Jesli
przedmiotem sporu jest lokal handlowy, przemystowy, pracownia lub sklep,
tawnikiem z kola lokatoréw musi by¢ osoba, nalezgca do kupcéw, przemy-
sfowcéw, albo rekodzielnikow, nie posiadajgcych lokali we wiasnych do-
mach, lub przynajmniej ze stosunkami odnosnemi dobrze obeznana. Drogg
rozporzadzenia nalezy zapewni¢, aby na liscie czlonkow urzedu rozjemczego
dla spraw najmu znajdowala sie zawsze wystarczajgca ilos¢ tawnikéw z kot
handlowo-przemystowych.

(2) Rozstrzygnienie nalezy wygotowac najdalej w ciggu 3 dni na pismie
z krétkiem uzasadnieniem i na zadanie doreczyé stronom.

(3) Rozprawy urzedu sg jawne. Na zgodny wniosek stron nalezy jawnos¢
wykluczy¢. Publiczne oglaszanie tresci rozprawy niejawnej jest wzbronions.

Art. 16. (1) Jezeli zazgdano rozstrzygnienia urzedu, wezwie on strony
z zagrozeniem, Ze niestawienie sig nie wstrzyma rozprawy, ani rozstrzygnie-
nia. Rozprawe nalezy przeprowadzi¢ o ile moznosci w ciggu dni 8 od po-
dania wniosku, '

(2) Wezwani obowigzani sg stawi¢ sig osobiscie, albo wysta¢ do rozprawy
zastepce, ze stanem sprawy zupeinie obeznanego. Strony i ich zastepcy
winni sg zgodnie z prawdg udzieli¢ wyjasnien, przez urzad Zgdanych.

(3) Urzagd moze przedsigbraé¢ wszelkie dochodzenia do rozstrzygnienia
potrzebne, w szczegdlnosci wzywac i przestuchiwaé osoby; ktére wyjasnien
udzieli¢ moga.

(4) Urzad naklada grzywny do wysokosci 5,000 mk. za kazde nie sta-
wiennictwo bez usprawiedliwionej przyczyny stron i oséb, wezwanych do
udzielenia wyjasnien, jak réwniez za odmowienie zlozenia przez nie wy-
Jjesnien i dowoddéw. Wykonanie powyiszych orzeczen urzedu rozjemczego
nalezy do wtadz policyjnych. Od orzeczenia karnego urzedu rozjemczego
stuzy w terminie 14-dniowym od dnia zawiadomienia o jego tresci odwo-
tanie sie do prezesa sadu okregowego, ktérego decyzje sg ostateczne. Po-
wyisze grzywny wplywaja do kasy komunalnej.

(5) Wszystkie wiadze i urzedy winny udziela¢ urzedowi rozjemczemu
dla spraw najmu pomocy prawne;j.

Art. 17. (1) Wiasciwy urzad rozjemczy dla spraw najmu rozstrzyga na
wniosek wypuszczajacego, lub bioracego w najem o tem, czy komorne
i inne wynagrodzenia odpowiadaja zesadom i granicom, w tej ustawie
ustalonym.

(2) Jezeli obie strony poddaly sie orzecznictwu powyzszego urzedu, roz-
strzygnienia te sg ostateczne i nie ulegajg zaskarzeniu; mogg byc¢ jednak
na wniosek jednej ze stron w kaidej chwili zmienione ze skutecznoscig
dla nowego terminu platnosci komornego. Wnioski o zmiang rozstrzygnie
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—

nia, nie oparte na nowych okolicznosciach faktycznych, moze urzad odrzu-
ci¢ bez rozprawy.

(3) Wypuszczajacemu w najem, lub lokatorowi wolao takze inne ze
stosunku najmu wytaniajgce sig spory, o ile nie zostaly juz wniesione do
sadu, podda¢ rozstrzygnieniu tego urzedu, ktéry ma postgpi¢ wediug po-
wyzszych zasad.

(4) Rozstrzygnienia urzedu rozjemczego w sprawach, poddanych orzecz-
nictwu jego za zgoda obydwdch stron, sg natychmiast wykonalne, w innych
sprawach — po uplywie terminu, wskazanego w ustepie 5. W razie po-
trzeby przymusowego wykonania rozstrzygnienia urzedu rozjemczego przed-
stawi strona zainteresowana poswiadczony wypis rozstrzygnienia urzedu
sadowi, ktéry bylby wiasciwym dla rozwazenia danego sporu, celem uzy-
skania nakazu wykonawczego, wzglednie celem uzyskania dozwolenia
egzekucji.

(5) Z wyjatkiem spraw, poddanych orzecznictwu urzedu rozjemczego za
zgoda obydwoch stron, rozstrzygnienia tegoz urzedu, wydane na wniosek
jednej tylko ze stron, mogg byc¢ uchylone przez wiasciwy sad na zadanie
strony interesowanej, postawione w drodze powdédztwa w przeciggu 2 ty-
godni od daty rozstrzygnienia.

RArt. 18. (1) Jezeli rozstrzygnienie sporu w calosci lub w czesci zawisto
od ustalenia, czy podwyzszenia komornego w mysl art. 2, 3, S ust. 1iart. 6
jest dopuszczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie innego rodzaju sg
w mysl art. 4, 5 ust. 4 i art. 7 odpowiednie lub nie — natenczas sad, je-
Zeli niema jeszcze w tym przedmiocie rozstrzygnienia urzedu rozjemczego
dla spraw najmu (art. 17), wstrzyma postepowanie i zazada takiego rozstrzy-
gnienia. Po jego nadejsciu nalezy podja¢ postepowanie z urzedu.

(2) Moc dowodowq takiego rozstrzygniecia nalezy ocenia¢ wedle przepi-
sow art. 17. .

(3) Jezeli w denej miejscowosci niema urzedu rozjemczego dla spraw
najmu, przeprowadza odnosne ustalenia wilasciwy sad w toku sporu.

Uwolnienie od nalezytosci.

RArt. 19. Postepowanie przed urzedami rozjemczemi dla spraw najmu
wolne jest od optaty stempli. Strona interesowana ponosi jednak koszty
postepowania, tudziez specjalne oplaty na rzecz gminy od kazdego zwro-
cenia sig do urzedu oraz od wydawanych dokumentéow. Wysokos¢ po-
wyzszych oplat okresla gmina z tem zastrzezeniem, Ze nie mogq by¢ one
wyzsze od odnosnych oplat sadowych. Urzad rozjemczy moze osoby nie-
zamozZne zwalnia¢ od ponoszenia tych oplat, moze rowniez zasgdzi¢ zwrot
powyzszych kosztéw i optat od strony przegrywajgcej na rzecz strony wy-
grywajgace;j.

CZESC lII.

Moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych, rezerwi-
stéw b. armji rosyjskiej tudziezdla oséb wojskowych
armji austrjacko-wegierskiej.

RArt. 20. (1) W sprawach o eksmisje z mieszkan jedno lub dwuizbowych
moze sad z urzedu lub na wniosek pozwanego zawiesi¢ eksmisje na czas
do 3 miesiecy, o ile takie zawieszenle jest usprawiedliwione polozeniem
pozwanedo, a w szczegdlnosci tem, ze on z powodu okolicznosci, od niego
niezawistych, pozostaje bez pracy.

(2) W tym celu sad ma prawo zbierac dowody z urzedu. Brak pracy dla
pozwanego mozna stwierdzi¢ przez odpowiednie zaswiadczenie wlasciwego
panstwowego urzedu posrednictwa pracy.
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(3) Udzielajac zwloki, sad jednoczesnie zawiadomi o tem wiasciwy pari-
stwowy urzad posrednictwa pracy, tudziez zarzqd gminy, w ktérej pozwany
ma miejsce zamieszkania.

Art. 21. Pozwany, ktéry na wezwanie panstwowego urzedu posre-
dnictwa pracy nie przyjmie ofiarowanego mu zajecia, traci prawo do ko-
rzystania z moratorjum mieszkaniowego.

RArt. 22. (1) Osoby, pozostajgce ongis w b. armji rosyjskiej oraz ich ro-
dziny, ktére, korzystajac z postanowien ukazu imiennego z 13 wrzesnia
1914 r. (Zb. Pr. i Rozp. Ne 258 z 18 wrzesnia 1914 r. poz. 2383) o ulgach
w sprawach cywilnych i karnych dla oséb, pozostajgcych w czynnej armji
i flocie, zatrzymaly dotychczasowe swe mieszkanie, a nie placg komornego,
nie moga na tej zasadzie (art. 10, ust. 3 p. a.) by¢ usuniete z tych mieszkan,
jezeli w braku innej umowy beda optacaly komorne biezgce, przynajmniej
od dnia 1 pazdziernika 1919 r. poczawszy. Poza tym wyjatkiem stosujq sig
do tych osob i rodzin przepisy niniejszej ustawy, w szczegdlnosci przepisy
o moratorjum dla pozostajgcych bez pracy.

(2) Komorne, zalegte po dzieri 30 wrzesnia 1919r. wlacznie, nalezne od
os6b i rodzin, okreslonych w ust. 1, nie moze by¢ przedmiotem powodztwa,
o ile chodzi o mieszkania jedno lub dwuizbowe; jezeli zas idzie o mieszka-
nia wieksze i zachodzg okolicznosci, godne uwzglednienia, moze sgd kwote
zalegltego komornego znizy¢ do polowy. Ulgi powyisze nie majg atoli za-
stosowania, jezeli biorgcy w najem lub jego rodzina z podnajmu mieszka-
nia pobierali stosunkowo znaczny dochdd, sami za§ komornego przynaj-
mniej w miarg mozZnosci nie ptacili.

(3) Przepisy powyisze majgq odpowiednie zastosowanie do oséb, ktére
uwazane byly za osoby wojskowe b. armji austro-wegierskiej i za osoby
z niemi naréowni postawione w mysl § 1 rozporzadzenia cesarskiego
z dn. 29 lipca 1914 1. (Dz. u. p. Ne 178) az do uplywu 3 miesiecy od dnia,
w ktérym odnosnie do nich ustal powdd, przytoczony w § 3, ust. 2 tegoz
rozporzadzenia.

(4) Postanowienia ustepu 1 i 2 nie stosujg sie do spraw prawomocnie
osgdzonych i do eksmisji juz dokonanych.

CZESC V.
Postanowienia karne.

Art. 23. (1) Kto, celem obejscia lub udaremnienia postanowien tej usta-
wy przed urzedem rozjemczym dla spraw najmu przytacza nieprawde lub
prawde zataja, w inny sposéb postanowienia te 052jS¢ sie stara, do takiego
postgpowania naktania lub jest przy tem pomocny, karany bedzie sadownie
grzywng do wysokosci 10.000 mk. albo aresztem do 6 miesigcy. Obie te
kary mozna nalozy¢ rownoczesnie.

(2) Zadanie i pobieranie komornego lub innych wynagrodzen, albo
$wiadczen ponad normy, w tej ustawie ustalone, podlega ukaraniu -wedle
przepisow o zwalczaniu lichwy wojennej.

CZESC V.
Postanowienia przejsciowe.
RArt. 24. (1) Ustawa ta wchodzi w Zycie z dniem ogloszenia. Réwno-
czesnie tracg moc: ustawa z dnia 28 czerwca 1919 r. o ochronie lokatoréw,
(Dz. Pr. Ne 52, poz. 335) rozporzadzenis austrjackiego ministra sprawiedli-

wosci i ministra opieki spolecznej z dnia 26 pazdziernika 1918 r. o ochro-
nie lokatorow (Dz. u. p. Ne 381), wreszcie rozporzadzenie Tymczasowego
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Komitetu Rzadzacego we Lwowie z dnia 25 giudnia 1918 r. o ochronie lo-
katorow 1. 31 Pr.

Art. 25. W b. dzielnicy austrjackiej bioracy w najem nie moze Zgdac
znizki komornego, okreslonego przed wejsciem w zZycie niniejszej ustawy,
chociazby wysokos¢ tego komornego przekraczala normy, dopuszczalne
w niniejszej ustawie, jezeli ona lezala w granicach obowiazujgcych tam
dotychczas przepiséw.

RArt. 26. Przewidziane w niniejszej ustawie normy podwyiek mozna
zastosowa¢ najwczesniej od 1 stycznia 1921 roku, a to réwniez i do wszel-
kich, nawet hipotecznie zabezpieczonych umow, zawartych przed wejsciem
w zycie niniejszej ustawy. Wypuszczajacy w najem moze jednak odnosnie
do umow, zawartych na dluzszy niz miesigczny okres czasu, i do najmow
bezterminowych stosowac¢ przewidziane w niniejszej ustawie normy podwy-
Zzek od 1 stycznia 1921 r. tylko wtedy, jezeli w ciagu dni 30 po ogloszeniu
tej ustawy bioracemu w najem doreczy! piSmienne zawiadomienie o pod-
wyzce.

Art. 27. Ustawa niniejsza obowigzuje w b. dzielnicach rosyjskiej
i austrjackiej. _
RArt. 28. W b. dzielnicy pruskiej obowigzuje art. 1 do 9, art. 17, 19
i 26 niniejszej ustawy z nastepujgcemi zmianami:
(1) Art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie nastepujace: Jezeli wypuszcza-
jacy w najem dostarcza oswictlenia, ogrzania, lub cieplej wody
z wiasnych urzadzen centralnych, natenczas obowiazujg nastepu-
jace przepisy:

Wynagrodzenie za os$wietlanie, ogrzewanie i ciepla wode
oznacza sie osobno wedlug rzeczywistych kosztow, przypadajacych
na dane ubikacje w stosunku do ich pojemnosci. Z komornego,
zawierajagcego takie wynagrodzenie za powyzsze Swiadczenia,
skresla sie dla mieszkan 10%o, o ile kontrakty najmu zostaly za-
warte przed dn. 1 pazdziernika 1918 r., zas 15%, o ile kontrakty
zostaly zawarte po 30 wrzesnia 1918 r; dla lokali handlowych
i przemystowych skresla sig 5%,.

Na 1 pazdziernika wypuszczajacy w najem moze zadac za-
liczki, nie przekraczajacej 50°/0 domniemanych kosztéw opalania
piecow centralnych, a 1 stycznia dalszej zaliczki w wysokosci 25%,.
Ostateczne obliczanie kosztow nastepuje najpozniej 1 maja we-
diug ksigzek i dowodow, ktére wypuszczajacy w najem na zada-
nie biorgcego w najem niezwlocznie winien przedtozyc.

Biorgcemu w najem przystuguje ciepta woda tylko w jednym
dniu tygodnia.

Urzad rozjemczy dla spraw najmu orzeka, czy biorgcemu
w najem w razie niedostatecznego ogrzewania lub dostarczania
cieplej wody przysluguje prawo wypowiedzenia kontraktu bez
wzgledu na termin wypowiedzenia.

(2) Art. 17 otrzymuje brzmienie nastepujace:

Wiasciwy urzad rozjemczy dla spraw najmu rozstrzyga na
wniosek wypuszczajgcego lub bioragcego w najem o tem czy ko-
morne i inne wynagrodzenia odpowiadajg zasadom i granicom,
w tej ustawie ustalonym, oraz wydaje orzeczenia w sprawach,
przedlozonych na podstawie art. 9 ustawy z 18 grudnia 1919 r.
o ochronie lokatoréw w b. dzielnicy pruskiej.

Wypuszczajgcemu w najem lub lokatorowi wolno takze inne
ze stosunku najmu wylaniajgce sig spory, o ile nie zostaly jui
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wniesione do sadu, podda¢ rozstrzygnieniu urzedu, ktéry ma po-
stapi¢ wedlug powyzszych zasad.

Rozstrzygnienia urzedu rozjemczego w sprawach, poddanych
orzecznictwu jego za zgodg obydwoéch stron, sg natychmiast wy-
konalne, w innych sprawach — po uplywie terminu, wskazanego
w ustepie 4.

Z wyjatkiem spraw, poddanych orzecznictwu urzedu rozjem-
czego za zgodg obydwdch stron, wolno stronie interesowanej od
rozstrzygnien odwota¢ sig w przeciagu dwoch tygodni od daty
rozstrzygnienia do sgadu okregowego, w ktorego obwodzie roz
strzygajacy urzad rozjemczy ma swg siedzibe. Rozstrzygnienia
sadu okregowego sg ostateczne.

Art. 29. Uchyla sie art 2—8, 10 i 14 ustawy z dnia 18 grudnia 1919 r.
o ochronie lokatorow w b. dzielnicy pruskiej (Dz. Ust. Ne 98, poz. 516).

Art. 30. Wykonanie tej ustawy powierza sie Ministrom: Sprawiedli-
wosci, Spraw Wewnetrznych i Zdrowia Publicznego, a w b. dzielnicy prus-
kiej Ministrowi tejze b. Dzielnicy Pruskiej w porozumieniu z powyzszymi
ministrami. Minister b. Dzielnicy Pruskiej oglosi ustawe w redakcji, uwzgle-
dniajgcej powyzsze zmiany. Ministréw tych upowaznia sie rowniez do wy-
dania i ogtoszenia rozporzgdzen, normujacych uprawnienia przewodnicza-
cego urzedu rozjemczego dla spraw najmu, konieczne do utrzymania nale-
zytego toku dziatalnosci tego urzedu, spokoju i powagi rozpraw.
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