Dziennik Ustaw Nr 47

— 628 —

Poz. 238

238

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 16 wrzesnia 1985 r.

w sprawle szczegblowych zasad | trybu ustalania granic gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne, rozgraniczania i podzialu nieruchemosci.

Na podstawle art. 18 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
® gospodarce gruntami i wywlaszczdniu nieruchomosci
{Dz. U. Nr 22, poz. 39) zarzadza sig, ¢u nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne,

§ 1. 1. Artykuly powolane w rozporzadzeniu bez bliz-
s7ego okreélenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia
29 kwietria 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszcza-
niu nieruchomoscl (Dz. U. Nr 22, poz. 99).

2. Illekroé¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o tereno-_
wym organie administracji panstwowej, rozumie sie przez
to terenowy organ administracji panstwowej o wilasci-
woscl “szczegblne] do spraw geodezji 1 gospodarki grun-
tami stopnia podstawowego. ' '

Rozdzial 2

Ustalanle granic gruntéw przeznaczonfch pod
skorcentrowane budownictwo jednoredzinne oraz podzial
tych gruniéw ra dzialki.

§ 2. 1. Projekt uchwaly rady narodowej okreslajgce]
granice gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane bu-
downictwo jednorodzinne, zwany dalej ,projektem uchwa:
ly”, sporzadza terenowy organ administracji panstwowej
na pedstawie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, przy uwzglednieniu zapotrzebowania na dzial-
ki budowlane.

2. W projekcie uchwaly okredla sie w szczegdlnodcl:

1) granice gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne, oznaczone na mapie sta-
nowigce] xalacznik do projektu uchwaly,

urzgdzenia komunalne, ktére bedg budowane na wy-
znaczonych gruntach, zasady ich finansowania oraz
termin budowy,

3) termin pmystqpieﬁia do czynnosci zwiazanych z po-
dziatem gruntéw na dzialki budowlane.

§ 3. 1. Projekt uchwaly podlega wylozeniu do pu-
blicznego wglgdu w siedzibie terenowego organu admini-
stracjt panstwowej.

2, Terenowy organ administracii panstwowej podaje
do wiadomosci w prasie lokalnej, przez cbwieszczenie lub
w inny sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejsco-
woscl o wylozeniu projektu uchwaly do publicznego
wglgdu.

3. W zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy
poda¢ réwniet informacje o mozliwosci i terminie skla-
dania uwag 1 wnioskéw do wylozonego projektu uchwaly.

§ 4. O wszczeciu postepowania zmierzajgcego do
okreélenia granic skoncentrowanego budownictwa jedno-
rodzinnego 'zawiadamia sie na pismie:

1) wtasciciell nieruchomos$ci wymienionych w ksiegach
wieczystych lub gzbiorach dokumentéw,

2) osoby ujawnione w ksiegach wieczystych lub zbio-
rach dokumentéw, ktérym przysiuguje ograniczona

prawo rzeczowe na danej nieruchomoéci,

3) osoby wladajace nleruchomo$ciami, wykazane w ewi-

dencji gruntéw { budynkéw,

zwane dalej ,osobami zainteresowanymi”.

§ 5. 1. Uwagi 1 wnioski zgloszone przez osoby za-
interesowane do wylozonego projektu uchwaly podlegajq
rozpatrzeniu przez terenowy organ administracji panstwo-
wej, ktory przedstawia radzie narodowej propozycje do-
tyczgce sposobu ich zalatwienia.

2. O podjeciu uchwaly i sposobie zalatwienia uwag
i wnioskéw zawiadamia sie: osoby rainteresowane na
pismie.

§ 6. 1. Réwnoczesnie z czynnosciami, o ktérych mo-
wa w § 4, terenowy organ administracji panstwowej prze-
syla do panstwowego biura notarialnego wniosek o doko-
nanie w ksiegach wieczystych wpisu o wszczeciu poste-
powania zmierzajgcego do okreélenia granic gruntéw prze-
znaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednoro-
dzinne.

2. W razie nieurzgdzenia ksiegi wieczystej wniosek,
o ktérym mowa w ust. 1, sklada sie do Istniejgcego zbioru
dokumentéw

‘ § 7. 1. Terenowy organ administracjl panstwowej
zleca wykonawcy prac geodezyjnych i kartograficznych
opracowanie dokumentacji geodezyjnej terenu wyznaczo-
nego pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne
oraz upowaznia go do czynno$ci wymienionych w art. 18
ust. 3.

-
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2. Dokumentacje, o ktdrej mowa w ust. 1, opracowu-
Je si¢ na podstawie ustaien miejscowego planu szczego-
lowego zagospodarowania przestrzennego lub planu reati-
zacyjneqo.

A}

3. Wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych
przeprowadza badania ksigg wieczystych i zbioréw doku-
mentow oraz speorzadza wykaz cigzacych na nierucho-
mosciach ograniczonych praw rzeczowych i innych obcig-
ten. W razie niezgodnosci' miedzy stanem prawnym nie-
ruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej lub zhiorze
dokumeéntéw a stanem wykazanym w ewidencji gruntow,
zawiadamia sie osoby zainteresowane o’ koniecznosci zlo-
tenia wyjasnien i przedstawienia dokumentéw niezbed-
nych do usunigcia tych-niezgodno$ci. W razie niezlozenia
wyjasnien lub dokumentéw przyjmuje sig dane z ewi-
dencji gruntéw.

§ 8. 1. Projekt podzialu gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo. jednorodzinne na dzialki
opracowuje si¢ na mapie w skali 1:500 lub 1:1000, z wy-
korzystaniem danych okreslonych na mapie zasadniczej
I mapie ewidencji gruntéw i budynkoéw.

2, W projekcie podzialu gruntéw nalezy uwzglednié
sprawy:

1) zachowania istniejgcych budynkéw, urzgdzen naziem-
nych i podziemnych, trwalych ogrodzen i drzewo-
stanu,

2) utrzymania niezbednych stuzebnosci gruntowych,

3) zachowania zadrzewien i zakrzewiehn, = . .

3. Po opracowaniu projektu podzialu gruntéw wyko-
nawca prac geodezyjnych i kartograficznych wyznacza
na gruncie granice projektowanych dzialek { utrwala pro-
wizorycznie punkty graniczne.

§ 9. Projekt podziald gruntéw powinien zawieraé:

1) granice gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne,

2) granice | powierzchnie nieruchomoéci podlegajgcych
'~ podzialowi oraz ich numery ewidencyjne, z ozna-
¢zeniem ksiag wieczystych lub zbioru dokumentéw,

3) granice { powierzchnie projektowsnych dzialek oraz
ich numery ewidencyjne,

4) punkty graniczne i ich oznaczenia,

5) powierzchniq nieruchomosci wedlug stanu przed i po
podziale — w formie rejestru.

+§ 10. 1, O opracowaniu projektu podzialu gruntéw
zawiadamia siq osoby zainteresowane na piémie.

2. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o:

1) mozliwosci skladania uwag i, wnioskéw do wylozo-
nego projektu podzialu gruntéw w terminie 14 dni,

2) przysiugujgcym wtasécicielom lub uzytkownikom wie-
czystym prawie zachowania (otrzymania) wilasnosci
lab uzytkowania wieczystego jednej dziatki budow-
lanej, L

Poz. "".8

3) przystugujacym wspétwladcicielom lub wspoluzytkow-
nitkom wieczystymn prawie zachowania (otrzymania)
odrgbnych dziatek tylko w taMich wypadkach. gdy
powierzchnia wszystkich zachowanych (otrzymanych)
dzialek nie bedzie przekracza¢ powierzchni ich nieru-
chomosci objgtej granicami skoncentrowanego budow-
nictwa jednorodzinnego,

4) mozliwosci sktadania wnioskéw o zachowanie bagdt
otrzymanie dzialek przez osoby uprawnione,

5) mozliwoscl zapoznania sie o0séb zainteresowani'ch 3
projektem podzialu gruntéw w siedzibie terenowego
organu, administracji panstwowej.

§ 11, 1. Uwagi i wnioski zgloszone do projektu po-
dzlalu gruntéw rozpatruje lerenowy organ administracji
panstwowej.

- 2. W projekcie podzialu gruntéw_uwzglednia siq uza-
sadnione uwagi i wnioski.

3. Sposéb zalatwienia uwag { wnioskéw zgtoszonych
do projektu podzialu gruntéw podaje siq w uzasadnieniu
decyzji terenowego organu administracjli pahstwowej, za-
twierdzajgcej ten projekt.

§ 12. Ostateczna decyzja zatwierdzajgca projekt po-
dzialu stanowl podstawq do: .

1) Zamieszczenia na mapie gruntu przezmaczonege pod
skoncentrowane budownictwo jednorodxzinne, na kté<
rej sporzgdzono projekt podziatu, klauxul o przyjeciu
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz- .
nego oraz zatwierdzeniu projektu podziatu,

2) stabilizacji granic dzialek budowlanych znakam{_gr_a.-'
nicznymi. ,
§ 13. 1. Dzialki budowlsne utworzone w wyniku po-
dzialu, po ich nabyciu przez Panstwo lub zachuwaniu

* (otrzymaniu) przez wilasciciell lub uzytkownikéw ‘wiae=

czystych, stanowig odrebne nieruchomosci.

2. Dzialki, o ktérych mowa w ust. |, nie wchodzq
w sklad gospodarstwa rolnego, chociazby stanowily wlas
nos$¢ osoby posiadajgcej takie gospodarstwo, z wyjatkiem
dzialek, ktére zostaly przeznaczone pod budowg doméw
mieszkalnych wraz z budynkami go‘;podurczymi TWigzae
nymi z tym gospodarstwem.

§ 14, 1. Umowy nabycia nieruchomo$ci oraz ostas
teczne  decyzje o wywlaszczeniu nieruchomosci, o ktd«,
rych mowa w art. 16 ust. 4, a takie cstateczne decyzje,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 5, stanowig podstawe doi

1) wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i budyns
kéw oraz dokonywania wpiséw w kxlegach wieczy-
stych,

2). sporzadzenia mapy dla kazdej nowo utworzonej dzial-
ki w Telu zalozenia nowych ksigg wieczystych.

2. Dla czesci nieruchomosci obj¢tych granicami skon-
centrowanego budownictwa jednorodzinnego nie podlega-
Jacych wykupowi zaklada slg 2 urzedu nowe ksiggl wie«

" czyste.
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3. Terenowy organ administracji panstwowej wyste ,
puje do pafistwow
¢ maloienie mowych ksigg wieczystych dla utworzonych
mieruchomoéci.

Rozdziat 3

Podzial liemhomosci nie objetych skoncentrowanym
budownictwem ' jednorodzinnym.

; § 15. 1. Terenowy organ administracji panstwowej
Jest obowigsany udzieli¢ na wniosek wiasciciela, uzytkow-
nika wieczystego oraz zarzadcy lub uzytkownika gruntu
patistwowego informacji o motliwodci i sposobie podzialu
nieruchomodcl, po zasiggnigciu opinii terenowego organu
administracji parstwowej o wlasciwoéci szczegolnej do
spraw planowania przestrzennego stopnia podstawowego,
a w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru za-
bytkdéw — réwnieZ terenowego organu administracji pan-
stwowej o wlasciwosci szczegélnej do spraw ochrony za-
bytkéw stopnia wojewddzkiego.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy do-
lqcay¢é wstepny projekt podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1, Projekt podzialu nieruchomo$ci sporzadza
wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych ga zle
cenle wlasciciela, uiytkownika wieczystego oraz zarzgdcy
_ lub uzytkownika gruntu panstwowego.

2. Projekt podzialu nieruchomosci opracowuje sig w
sposéb okredlony w § 8 ust 11 2,

§ 17. Decyzje zatwierdzajgcg projekt podzialu nieru-
chomo#cl wydaje terenowy organ administracji panstwo-
we} po przedstawieniu przez wykonawce prac geodezyj-
nych i kartograficznych mapy nieruchomosci z projektem
podzialu tej mieruchoimosci, uprzednio opatrzonej klauzulg
o przyjeciu do zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 18. Ostateczna decyzja zatwierdzajaca projekt po-
dzialu nieruchomosci stanowi podstawe dla wykonawcy
prac geodexyjnych i kartograficznych do stabilizacji gra-
mic znakami granicznymi.

§ 19. 1. Jezeli podzial nieruchomo$ci jest prowa-
dzony na drodze postepowania sadowego, wykonawca
prac geodezyjnych i kartograficznych na zgdanie sadu
sporzqdza mape z projektowanym podzialem, ktéra prze-
kazuje sgdowi po opatrzeniu klauzulg o przyjeciu do za-
sobu geodezyjnego i kartograficznego.

2, Opinie, o ktorej mowa w art. 12 ust. 4, wydaje na
tadanie sgdu terenowy organ administracji panstwowej.
Opinie wydaje sie na podstawie ustalen ogélnege lub
szczegélowego miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego lub materialéw do tych planow, z uwzgled-
nieniem przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajqcych ciagi
komunikacyjne, linii zabudowy, wielkosci projektowanych'
dzialek i sposobu podzialu nieruchomosci, po zasiegnieciu
opinii terenowégo organu administracjl paastwowej o wila-
gciwosci szczegdlnej do spraw planowania pneslrzennego
ltopma podstawowego.

5. Opinia o mozliwosci i sposobie podziatu nierucho-

‘biura notarialnego z wnioskiem mosci moZe by¢ wydana rowniez na podstawie planu reali-

racyjnego.

‘§ 20. Po uprawomocnieniu-sie orzeczenia sgdowego
wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych stabili-
zuje granice dzialek znakami gianicznymi.

§ 21. Ostateczna decyzja terenowego organu admini-
stracji panstwowej lub prawomocne orzeczenig sadowe

‘0 zatwierdzeniu projektu podzialu nieruchomosci stano-

-

wig podstawe do zamieszczenia na mapie podziatu klauzuli
informujgcej o dacie wydania decyzji lub orzeczenia oraz
ich oznaczeniach,

Rozdzial 4

Rozgraniczanie miernchomosci wchodzgcych w skiad
gruntow przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne,

§ 22. Rozgraniczanie nieruchomos$ci wchodzacveh w
sklad gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane bu-
downictwo jednorodzinne oraz nabywanych. na wlasnosé
Panstwa przeprowadza sie na zasadach i w trybie okreslo-
nych w przepisach o rozgraniczaniu nieruchomosci, =
uwzglednieniem przepisow niniejszego rozdziatu.

§ 23. 1. Terenowy organ administracji panstwowe]
upowaznia wykonawce prac geodezyjnych i kartograficz-
nych, ktéremu zlecono opracowanie dokumentacji geode-
1yjnej gruntéw pod skoncentrowane budownictwo jedno-
rodzinne lub dokumentacji geodezyjnej nieruchomosci na-
bywanych na wlasnos¢ Panstwa, do wykonania czynnosci
swigzanych z przeprowadzeniem rozgraniczenia.

2. Nie stabilizuje sie punktéw granicznych, ktére w
wyniku przeksztalcenia granic istniejgcych nieruchomosci

ulegng likwidaciji.

§ 24. 1. Na podstawie wynikéw przeprowadzonego
rozgianiczenia okresla sig faktyczne powierzchnie po-
szczeyodlnych nieruchomosci. ' '

2. W razie wystgpienia réznicy miedzy faktycznag po-
wierzchnig nieruchomosci a powierzchnig wykazang w
ewidencji gruntéw, do ewidencji gruntéow wprowadza sie
powierzchnie wynikajgcq z pomiaréw dokonanych przy
rozgraniczaniu. :

3. Sprawy zlvigzane z wprowadzeniem do -ewidencji
gruntow zmiany powierzchni nieruchomosci, o ktérej
mowa w ust. 2, rozstrzyga sie w decyzji o rozgraniczeniu
nieruchomosci. ;

4. Ostateczna decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci,
uwzgledniajgca powierzchnig nieruchomosci, stanowi pod-
stawe do przekazania przez terenowy organ administraciji
panstwowej do panstwowego biura notarialnego. wniosku
o dokonanie wpisu faktycznych powierzchni do ksigg wie-

czystych. Jezeli dla danej nieruchomosei nie jest prowa-

dzona ksiega wieczvsta, decyzje o rozgraniczeniu sklada
sie do istniejgcego zbioru dokumentow.




Prleunik Ustaw Nr 47

Poz. 238 { 239

Rosdxial §
Przepisy prrejéclowa  koficows.

- § 25. Pozwolenia m& podziat mieruchomodcl, wydane
ma podstawie art. 18 ust, 4 ustawy t dnia 8 lipca 1972 &
p lerenacn budownictwa jednorodzinnego { sagrodowege

oraz o podziale nieruchomosci w miastach i osiediach
(Dx. U. Nr 27, poz. 192 1 x 1973 r. Nr 48, poz. 282). zacho-
wuja wazno$é. ’ ’

§ 26, Rozporzgdzenia wchodzl w zycie g dniem ogle
szenla ¥ mocg cd dnia { sierpnia 1985 r,

Prezes Rady Ministrow: w x. Z. Megsnsr

ROZPORZADZIEMNIE RADY MINISTROW

g dnid 18 wrzesnia 1685 r,

w sprawie szczegélowych zasad | tryim oddawania w atytkowanie wieczyste gruntédw | sprzedaiy nileruchomofct
panstwowych, kosztéw i roxliczef x tym zwigzenych oraz xarzgdzania sprrzedanymi nieruchomosclami.

Na podstawie art. ‘24 ust, 7 | art. 36 ust 1 ustawy
g dnia 29 kwietpia 1985 r. o gospodarce gruntami { wy-
wlaszczaniu nieruchomosel (Dz. U. Nr 22, pox. 99) zarmge
dza sie, co pastepuje:

§ 1. 1. Artykuly powolane w rozporzgdzeniu bes
blizszego okres$lenia omacujq artykuly ustawy 1z dala
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami { wywlasscae
nfu meruchomos$ci (Dz. U. Nr 22, pox. 99).

2. llekroé w rozporzadzeniu jest mowa et

1] terenowym organie administracji panstwowej bex blifs
szego okreslenia — rozumie sie przex to teremes
wy organ administracji panstwowej o wlasciwodel
szczegOlnej do spraw gospodarkl gruntami | wywiass.
czania nieruchcmosci stopnia podstawowego,

2) oryanizacji spolecznej — rozumie siq przez to orge-
nizacje wymieniong w art. 5 ust. 2,

-§ 2. 1. Grunty panstwowe mogg byé oddawane W
utytkowanie wieczyste lub sprzedawane osobom fizycs-
mym oraz osobom prawnym okreslonym w art. 4.

2. Spoldzielniom mieszkaniowym mogs by¢ oddawane
w uzytkowanie wieczyste lub sprzedawane grunty prze-
snaczone do realizacji ich zadan statutowych, a w szczegdl-
noéci do zabudowy, lub zabudowane budynkami ukytke-
wymi albo domami mieszka'nymi, w ktérych lokale nie
xostaly zasiedlone. .

3. Osobom prawnym, nie bedgcym spéldzielniami
mieszkaniowymi, panstwowymi jednostkami organizacy}-
nymi ani organizacjami spolecznymi, mogg by¢ oddawane
w uzytkowanie wieczyste grunty przeznaczone pod budo-
weé budynk6éw uzytkowych lub zabudowane takimi budyn-
kami. Koéciolom i innym zwigzkom wyznaniowym moga
by¢ oddawane w uzytkowanie wieczyste grunty zabudo-
wane budynkami, ktére sluza zaspokajaniu potrzeb' reli-
‘gijnych, lub przeznaczone pod ich budowe. Przedstawi-
cielstworm zagraricznym i organizacjom miedzynarodo-
“wym, o klérych mowa w art. 4 ust. 3 pkt 3 { 4, mogq by¢

oddawane w uiytkowanie wieczyste grunty pfzeznacmno
pod budowe budynkéw uwkytkowych lub- doméw mieszkal-
nych albo zabudowane takimi budynkami lub domami.

4. Osobom fizycznym moggq byé oddawane w uzytko-
wanie wiecxyste lub sprzedawane grunty przeznaczone
pod budowq domdéw 1 budynkéw, o ktérych mowa w art. 23
ust. 1 | art. 26 ust. 2, badt zabudowane takimi domami
i budynkami oras grumty sabudowane budynkami wymia-
nionymi w ut. a8 )

~

§ 3. 1. Dom mote by¢ sprzedany jako jednorodzinny,
pomimo przekroczenia wielkosci okreslonej dla takich
doméw, jezeli ajduje sig w nim tylko ]eden lokal miosz-

_ kalny,

. 2. Lokal w matym domu mieszkalnym lub w domu
wielomieszkaniowym moze by¢ sprzedany osobie fizyczue]
pomimo przekroczenia wielkodcl okreslonej dla lokali sta-
nowigcych edrebne nieruchomoscl, jezeli jego przebudowa
nie jest motzliwa lub bylaby niecelowa, a liczba pokoi nie
przekroczy licsby oséb uprawnionych do wspélnego za-
mieszkania w dniu mabycia lokalu; do 0s6b uprawnionych
zalicza siq nabywcq | jego bliskich.

3 Ograniczenll liczby pokol w stosunku do liczby
0s6b uprawnionych do wspdinego zamieszkania, o ktérym
mowa w ust. 2, nie stocu}. siq do lokali w obiektach za-
bytkowych.

-~

§ 4. 1, Oscba fizyczna nie moie nabyé od Pafistwa
domu jednorodzinnego, mieszkalno-pensjonatowego, loka-
lu w mailym domu mieszkalnym lub w domu wielomiesz-
kaniowym ani dziaitki pod budoweq jednego z tych doméw,
jezeli jest jut wlascicielem domu -mieszkalnego lub lo~
kalu stanowiacego odrebna nieruchomodé albo witasci-
cielem lub uiytkownikiem wieczystym dziatki przezna-
czonej pod budowe domu jednorodzinnego lub maiego
domu mieszkalnego bgdf pizvsiuguje jej wlasnoéciowa
prawo do lokalu spéldzielczego.



