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Na podstu\ne art. 15. ust. 4 oraz art. 17 ust. 5 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U.
z 1987 r. Nrm.poz.lﬁs)zamdzns@con:u_tepuje_

§ 1. 1. Czynsze najmu za lokale mieszkalne i uzytko-

we oraz wynagrodzenie za lokale zajmowane bez tytulu -

prawnego w budynkach objetych przepisami Prawa loka-
lowego. sa ustalane mna zasadach okmélonyth w :ozpo
rzgdzeniu. i =

2. Przepis6w razporzgdze.ma nie ﬂosuje sie da lokali:

D w domach spéldzlelm mieszkaniowych, P
2) mieszkalnych w domach _jednorodzinnych i ‘Tokali
. mieszkalnych zamieszkiwanych przez wlaécicfeir lub
ich .osoby bliskie,
3) miészkalnych w domach stanowxq?cych whynnéé 0sob
fizycznych, jezeli zostaly oddane w najem: w dmdze
.~ umowy po dniu 3% grudma 1987 r., -
.4) w. domach meszkalno -pensjonatowych, jezeli wlasci-
ciel, jego pelnoletnie dzieci lub rodzice. mieszkajq
w tym domu i prowadza w nim pensjonat,

\

w sprawie ézyﬁsm najmu za_lokale mieszkalne i utytkowe.

z dnia 14 grudnia 1987 r.

5) mieszkalnych w domach pozostajdc?ch' w zarzadzie
jednostek organizacyjnych resortu spraw wewnetrz-
nych oraz Shuzby W‘iqz!enne}.

b) wynajmowanych przmstawiuelstwom‘ dyplomatycz- s

_ nym, urzedom konsularnym  pafistw obcych  oraz

innym osobom i mstytuc;om bedqcym osobami za-

granicznymi
oraz do garazy.

3. Wysokoé¢ czynszu najmu za lokale wymienione .
w ust. 2 pkt 57 6 okredlajq odrebne przepisy.

§ 2. .

. Najemcy lokali oplacajg CZynsz najmu we-
dlug stawek mmiesiecznych za

1 m* powierzchni uzyt-

_kowe]

. 2. Przez pow1erzchme uzytkowg lokalu mleszkalnego
rozumie sige powierzchnie wszystkich pomieszczen znaj-
dujgcych sie*w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uiywania, tj. pokoi, kuchni, " spizarni, przedpo-
koi,.- alkéw, holi, korytarzy, lazienek. oraz innych po-
mieszczeh sluzacych mieszkalnym i gospodarczym potrze-

A
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‘wa lokalu mieszkalnego powmrzchm balkonéw, tarasow,
loggi, antresol, ‘szaf i schowkéw w $cianach, pralni, - su-
szarni, strychéw, piwnic - i komérek przeznaczonych na
przechowywame opalu. ?

3. Przez powlerzchnxq"uzylkowq lokalu uzytkbwego

- rozumie si¢ powierzchnie wszystkich znajdujgcych -sig

w' nim pomieszczehi oraz -pomieszczen .przynaleinych,

‘tj. kuchni, - przedpokoi, ko:rytar_zy, tazienek, : .ubikacji,

-7 spizarni, alkéw, piwnic, zamknigtych pomieszczen skia-

' dowych, garazy, komérek, z wyjatkiem antresol, pawla-
czy,-szaf i schowkéw w- §cianach. e

4. Obmiarw powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje
sig w Swiette wyprawionych przegréd pionowych (Scian)

- dynkéw. okreslonych w odrebnych przeplsach

: § 3. 1. Wysokos¢ czynszu najmu - opiat z_a $wiad- |
czehia zwigzane z wyposaZeniem i - eksploatacjg lokalu
oraz dane dotyczace powlerzchm lokalu ‘powinny . by¢
okre$lone w umowie najmu, a jezeli stosunek najmu wy-

 mnika z ostateczne] decyzji administracyjnej o przydzna}e

“lokalu — w plsemmjm stw1erdzemu przedmiotu i warun-

i kéw na]mu ; s . ;

2. Jezeli w czasie trwania slbsunku najmu nastapi
- zmiana stawek czynszowych lub zmiana okolieznosci ma-
. jacych wplyw na wysokosé czynszu najmu, wynajmu-
jgcy okrésla wysoko$¢ czynszu najmu _stosownie  do
. zmienionych stawek. i okolicznoici. Najemca jest obo--
- wigzany bezzwiccznie fawiadomié wynajmujgcego o oko-
"%, lieznosciach uzasadniajgcych zmiang wysokosci czynszu.

: 3. Czynsz najmu, obliczony w zwigzku ze zmiang
- - stawek czynszowych lub zmiang okolicznosci ma]qcych
wplyw na jego wysokos¢, obowigzuje od _plerwszego dnia-

- miesigca nastepujgcego po miesigcu,-W ktérym nastapily
okolicznosci uzasadniajgce zmiang czynszu. Wynajmujgey
jest obowigzany zawiadomi¢ najemce na pis$mie o wszel-
kich zmianach -w obliczaniu czynszu.

"§ 4. 1. Spory w sprawach dotyczqcyclg wysokosci
czynszu rozstrzygaja w drodze decyzji terenowe organy
admimstrucn panstwowej.. .

2. Do czasu rozstrzygmema sporu o wysokosc czyn-

SZu. najemca ]est obowigzany uiszcza¢ go w wysokoscn

placonej do dnia sporu, a gdy spér powstaje przy usta-

‘. -}laniu- czynszu za nowo obejmowany lokal — w wyso-
: kosci nie kwestionowanej przez najemce.’ .

' § 5. 'W sprawach dotyczgqcych wynagrodzenia za a ko-
-~ rzystanie z lokalu bez tytulu prawnego stosu}e s:} od-
'powledmo przepisy § 4.

- § 6. Wysokosé odsetek za zwloke w uiszczaniu czyn- .

szud najmu -ustala si¢ na 5% w stosunku miesigcznym;

z tym ze za okresy nie przekraczajace 15 dni odsetek
. nie,dolicza sie, a
. . licza sig odsetki przvpadajqce za peiny miesigc.

§ 7. 1. Jezeli mektore pomieszczenia w. lokalu sluzqt
celom uzytkowym, a inne. mieszkalnym, czynsz oblicza
sig dl@_)kazde.] czesci, lokalu wedlug wiasciwych. stawek, '
Od pomieszczen przynaleznych -oblicza sie czynsz w zar
leznosci od lego, na jakie cele te- pomwszczema 53 wy
5 korzystywane S

3 2. Jezeli pomieszczenié _}est wyk,orzystywane rq.wno—
-.. czeénie do celéw. uzytkowych i mleszkalnych stosuje sie
stawki czynszu odpowmdajace zasadmczemu ‘przeznac:ze-
niu pom1e$zczema . :

Bom na]epicy Nie uwaza sie za powierzchnig uzytko--,

'. .. przy . zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni lgu- .

'

. 4§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz
najmu wedlug stawek mieshecznych za 1 m?-powierzchni”’
uzytkowej, ustalonych stosownie do tabeli stanow:qcej
Zalgcznik nr 1 do I-ozporzqdzema s

2. W razie najmu poszczegélnych pomxeszcznn w ied-
nym lokalu mieszkalnym pizez dwoéch lub wiecej najem-
'céw. za pomieszczenia yiywane wspélnie najemcy opla-
‘cajg czynsz proporcjonalnie, do pow;erzchm zajmowanej
oddzielnie przez kazdego z nich.

3. Najemcy lok_ah m;eszkalnych w budynkach polo-
zonych na~terenie panstwowego gospodarstwa . lesnego
oplacaja czynsz najmu- w wysokoécn 500/, stawek, o kto-
rych mowa. w ust. 1. .

' budy‘nkl przedsigbiorstw laséw panstwowych oraz par-

za okresy przekraczajace 15 dni do- ~

kéw nm;oc_len»\a'yf.:h~

‘5. Przepisy ust. 1—3 nie dotycza 'najémcéw lokali

zwolnionychs od placenia czynszu na podstawie odreb-

nych przepiséw lub ukladéw. zblorowych pracy.

6. Najemcy mieszkan zakladowych z ktbryrm sto-
sunek pracy zostal rozwigzany, a ktérym nie przystuguje

- prawo- do-lokalu zamiennego, oplacajg czynsz najmu we-

diug .stawki ustalonej dla danego lokalu, podwyzszonej
‘o 300%.

- 7. Przepisu ust. 6 nie "stosuje sie do os6b, ktére- w_.
chwili objecia lokalu w najem nie byly zatrudnione w

-

zakladgzie pracy CIYSDOIILI]QCYIB tym lokalem oraz.do ich .

nastepcéw prawnych. : _—

§9. 1. Za pokéj (pokoje) o p0w1erzchm 6 m? i wigk-
sze]. stanowiagcy nadwyzke¢ powierzchni mieszkalnej, na-
jemca optaca czynsz najmu wediug stawki ustalonej d]a
danego lokalu, podwyzszonej o 200%. e EE B

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do.

1) na]emcow mieszkan zakladowych, ktérych charakter-
pracy wymaga zajmcwania mieszkania w okreélo-
nym budynku lub zespole budynkow,

2)
jacych samotnie lub tylko ze wspéimalzonkiem albo
z osobg bliskg, ktéra réwniez ukoriczyla 75 lat zycia,
jezeli nadwyzka stanowi nie wiecej mz 1 poko Jr

lokali przystosowanych zgodnie z oboquzujqcyml
przepisami- do potrzeb zamieszkujacych w mch ‘0s6b
o ograniczonej sprawnosci ‘fizvcznej,

najemcéw, ktérzy posiadajaq nadwyhkq powierzchni
- mieszkalnej ‘w postaci jednego pokoju w lokalach
- otrzymanych w wyniku zamiany dokonanej przez te-
, Tenowy organ administracji panstwowej, jezeli w- po-

przednio zajmowanym lokalu wystegpowata nadwyzka
_powierzchni mieszkalnej w postaci co najmniej dwéchi

pokoi, ~
najemcbv'v. o ktérych mowa w § 8 ust. 6,

2

pokoi oddanych w podnajem studentom lub uczniom
- szk6t pénadpodstawowych i pomaturalnych na pod-
stawie umowy zgloszonej, przez na]emcq tere iowemu
organowi administracji parnistwowej. i

3. Pokéj stanowi nadwyike, }ezeh w pozostatych po-
ko;ach najemca ma zapewniong powxerzchmq przystuqu-
jaca wedlug mormy 10 m? na- osohe -oraz z tytuiu dodatko-
wej powierzchni mleszhulne] albo uprawnien do dodalko-
wych norm. lub pokoi.. .. . 3

- 4. Za budynki, o ktérych mowa w ust 3, uwaza sie .

najemcéw, ktérzy ukonczyli 75 lat zycia, zamneszku- .
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~§ 10. 1. Osoby korzystajace bez tytulu prawnego
z lokalu mieszkalnego, do kitdrego mialyby zastosowanie
stawki czynszu okreslone w rozporzgdzeniu, oplacajg do
czasu.- opréznienia lokalu wynagrodzenie miesigczne .we-
diug stawek za 1' m? powierzchni uzytkowej ustalonych
na podstawie fabeli stanowigcej zalgcznik mr 1 do rozpo-
rzadzenia, podwyiszonych o 300%, a w razie samowol-

' nego zajecia lokalu — o 400%e. ¥

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig do osoby, kto-
rej przysluguje prawo da otrzymania lokalu zamiennego,
chyba 2ze odméwila dobrowolnegco przeniesienia sie¢ do
wskazanege lokalu zamiennego. -

3. W razie $mierci osoby, o ktérej mowa w ust. 2,
przepis ten stosuje- sig do oséb Dbliskich, ktére stale za-
mieiszlr.iwa}y wspdlnie z tg osoba.

§ 11,- 1. Najemcy lokali uzytkowych oplacajg tzynsez

- -najmu wedlug stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni

uZzytzowej. ustalanych przez rady narodowe stopnia pod-
stawowego w granicach stawek okreSlonych w tabeli sta-
nochej zalgcznik nr 2 do. rozporzqd-mma

2. Przepisu ust. 1 ‘nie stosuje siq do lokali uzytko-
wych wykorzystywanych na pracownie twércow.

3. Najemcy zajmujacy lokale, o ktéorych mowa w
ust. 2, oplacajg czynsz najmu wediug stawek miesiecz-
nych za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustalonych stosow-
nie do tabeh stanowigcej zalgcznik nr 1 do rozporzg-
dzema

. 4. Najemcy korzystajacy z bormeszczaﬁ o charakterze
inwentarskim Ilub sluzagcych do -przechowywania - ptodéw
rolnych, narzedzi i maszyn rolniczych oplacaja czynsz
wedlug stawki miesiecznej stanowigcej 10% stawki ba-
zowej czynszu za lokale mieszkalne.

§ 12. Oseby korzystajgce bez tytulu prawnego z lo-
kalu uzytkowegb, do ktérego mialyby zastosowanie staw-
ki czynszu okreslone w rozporzadzeniu, oplacajg do czasu
opréznienia lokalu wynagrodzenie miesigczne wedlug
tych stawek, podwyzszonych o 200%.

§ 13. 1. Stawki czynszu ustalone w zalgczniku nr 2
do rozporzgdzenia dotyczg lokali, ktérych wysoko$é po-
krywa si¢ z wymiarami jednej kondygnacji budynku.

2. Za podstawe obliczania czynszu za lokal lub
jego cze$é o wysokosci odpowiadajgce] wymiarom dwdch
lub wiecej komdygnacji budynku, w ktérym lokal zmaj-
duje sle, przyjmuje sig taka powierzchnig, jaka wypada
z pomnozenia pdwierzchni tego lokalu przez liczbe kon--
dygnacji. Pelne stawki stosuje si¢ jednak tylko do po-
wierzchni pierwszej kondygnacji. W stesunku do. po-
wierzchni, jaka przypada.na-dalsze knndygnacje. stawlu
czynszu obmza sig o ?0‘!..

=3, Jezeli lokal nie po‘krywa sie §c1$le z wy'mmrami
kondygnacji budynku, za wysokosé odpowiadajaca jednej
kondygnacji przyjmuje sie 4 m. W stosunki do tej czesci
lokalu, ktérej wysokos¢ wynosi ponizej 4 m, stawke czyn-
szu obniza siq.proporcjonalnie do réznicy wysokosci.

§ 14. 1. Jezeli przedmiotem najmu na cele uzytko-
we jest caly budynek, czynsz najmu obniza sig o 50%,
gdy -najemca w drodze umowy zobowiagze sig do wyko-
nywania remontow biezgcych i kapitalnych. | _

2. Najemca traci prawo do obnizki, o ktdrej mowa
w ust. 1, jezeli nie wykona remuntéw w- terminie okreslos

nym przez strony.
|

§ 15 1. Wplyv;y £ CZyNszZu hajmu przeznacza si¢ na
pokrywanfe kosztéw eksploatacji i remontéw bleiqcrch
budynkéw oraz dtwigéw osobowych.

2. Za koszty eksploatacji, budynkéw i diwigbw oso-
bowych uwaza si¢ wydatki zwigzane ze zwyklym zarzg-
dem nieruchomoscig, a w szczeg6lnosci wydatki na utrzy-,
manie czysto&ci. wywobz $mieci, usuwanie fekalii, oczysz-
czanie ulic-i podwérzy, kanahzacje,, oéwietlanie i ogrze-
wanie pomieszczen sluzgcych do®wspdlnego uzytku (ko-
rytarze, klatki schodowe; ubikacje), oczyszczanie komi-
néw, utrzymywanie zieleficéw, place administratora i do-
zorcy, nalezne wiaécicielowi kwoty z tytulu psobistego
prowadzenia zarzadu. materialy kancelaryjne zZwigzane
z administracja, ubezpieczenie nieruchomosci, uslugi
pocztowo-telekomunikacyjne i utrzymanie zarzadu przed-
sigbiorstw gospodarki mieszkaniowej. ‘Nie zalicza si¢ do
kosztow eksploatacjl grzywien i kar pienigznych.

3. Za. koszty remontu biezgcego budynku uwaia\sie,
wydatki na konserwacje i naprawy konieczne' do utrzy-

_ mania budynku oraz jego otoczenia w naleiytym stanie,

a w szczegdlnosci wydatki na konserwacje i ‘naprawy
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych, przewo-
déw wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacji central-
nego ogrzewania, cieplej wody, gazowych i hydrofotéw,
diwigéw osobowych, urzgdzefi przeciwpozarowych, po-

mieszczenn przeznaczonych do ogélnego uzytku .oraz po- . .2

wierzchni komunikacyjnej. Nie uwaza sie za rement bier
zgcy napraw lokalu i wymiany elementéw jego wypo-
saZzenia obcigzajgcych najemce.

§ 16. 1. Organy sprawu}qce nadzér nad wy'najmu-
jacymi budynki i lokale, bedgcwmi jednostkami gospo-
darki. uspolecznionej, kontroluja zgodno$¢ gospodarowa-:
nia wptywami czynszowymi z obewigzujacymi przepisami.

2. Terenowe organy adminislracji panstwowej spra--
wujg kontrole, o ktérej mowa w ust. 1, w stesunku do
wynajmujgcych lokale w budynkach stanowigcych wilas- .
noéé osoéb fizycznych lub 'prawnych nie bedacych jed-
nostkami gospodarki uspolecznionej.

§ 17. Ilekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o tere-
nowym organie udmfmstracn panstwowej bez blizszego
okreélenia, rozumie sig¢ przez to terenowy organ admini-
stracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej do spraw
gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego.

' § 18. Z zastrzezeniem § 19 tracq moc:

rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 27 czerwca
1983 r. w sprawie czynszéw najmu za lokale miesz-
kalne i uzytkowe (Dz. U. Nr 38, poz. 174 i z 1985 .
* Nr 43, poz. 209, '

2) rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 29 czerwca
1984 r. w sprawie czynszéw najniu, lokali w budyn-
kach polozonych na terenie panstwowych gospodarstw
rolnych, przedsiebiorstw mechanizacji rolnictwa oraz

1)

$ panstwowego gospodarstwa 1e§nego (Dz. U Nl‘ 33c

poz 179).

§ 19. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem_
1 stycznia 1988 r., z tym ze do dnia 31 stycznia 1988 r.
najemcy lokali mieszkalhych i uzytkowych oplacajg
czynsz najmu wedlug stawek miesiecznych za 1 m* po-
wierzchni uz¥tkowej, ustalonych na zasadach okreélonych
w dotychczasowych przepisach.

Prezes Rady Ministréw:. Z. Messner
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e _ : : TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE MIESZKALNE

FE-

Stawka bnzowa czynszu za 1 m' powlerzchm uzytkowe] wynosi rmesmczme 15 zl

. ik . ‘Czynniki dodatkowe wplywajace na poziom czynszu -
: - Sy Bt ;i.oso:fl:f;h d‘; podwyzszajace stawke ":r ;ﬁmﬂl %
obm_ia]qce stawlfg_ bazowsg !) staw.ki_ -.bazowu?ie::k aﬁ}r::o‘:qzenle e stawl?i
bazowej bazowej
| mieszkanie. w budynku substandardowym 2) 5, 30% [ w.c.®) ' 30%0
\"'--Imieszkame ‘bez urzadzen wodoc:qgowych -lub kana- ) lazienke 7) j 30%
- lizacyjnych?) s - . - | 30% centralne ogrzewanie ) T .30%
mieszkanie w suterenie - ' 30% _ |"gaz przewodowy - 30%%
‘mieszkanje pnwyzej 5 kondygnacji w budYnku bez T ;
‘windy . - ' 30%s
mieszkanie wspolne ¢) e ; - 30% )
mieszkanie z kuchnig bez bezposredmego oéwwtlema 5
naturalnego . 20%, .
mieszkanie w budynku po.{ozony'm w odlegiosu po- | s O :
nad 3 km od sklepu lub szkoly podstawowej?) -30% -, - 2.
“miészkanie w budynk'u bez instalar:ji elektrycznej - 50% ‘ v

" 1). Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ tylko z 1ytulu jednego czynnika; w wypadku natomiast mleszkan w budynkach polo-
# 77 .-zonych na terenie panistwowego gospcdarstwa lesnego ‘— z tytulu dwéch czynnikow.

e oy Budynki, .ktére ze wizgledu na zly stan techmczny zostaly przeznaczone -do- rozbiorki decyz]q terenowego organu ﬁdmi-.
=% . ‘nistracji panstwowej.” - :

: < ‘3) Przez urzqdzema wodocaqgowo-kanahzacy]ne rozu:me si¢ réwniez lokalne urzqdzema wodocnqgnwe (hydro!or] i- kana—
linpy;ne (szambo).

: 4 Dotyc‘zy mieszkan, o ktérych mowa w § B ust. 2 rozporzadzenia. - _
< . 9 Dotyczy budynkéw polozonych na terenie panstwowego gospodarstwa leénego.

-8 Przez w.c. rozumie sie doprowadzong do lazienki lub wydzielonego * pomneszczema mstalaqe wodomqgowo-kanahza—

K::; . _cyjng, umoiliwiajacq podlaczenie muszli sedasowej i sptuczkl. dotyczy réwniez w.c. przynaleznego clo lokalua polozonego poza
...~ lokalem na tej samej kondygnaciji. ' :

~

._;.._'3'& ) Przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce sta!e instalacje:- wodocmgowo-kanahza-'
: 'cyjnq. cieptej ‘wody —dostarczanej centralnie badz z urzadzen ‘zainstalowany®h w lokalu lub inne, umozhw:a]qce podigczenie
. Wwamny, brodzﬂ:a. baterii, piecyka kqp:elowego (gazawego, elektrycznego. bojlera- itp.).

T Dotyczy ogrzewama ‘energig cieping dostarczanq z elektroe:eplowm. meplowm i kotloum lokalnych (os:edlowych 1 do-
"~ mowych). 1 . ~

Zalqczmk nr 2 do rozporzqdzenia-
Rady Ministréw z dnia 14 grudnia
1987 r. {poz 230)

s

TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE UZYTKOWE

- Stawka bazowa . ciynszu 1) za 1 m? pbwierzchni ¥ sboe i iteon iy ; > s
uzytkowej wynosi miesiecznie: v e _ Lp. Cm:uk; obnizajgce stawke bazowaq | % obnizki

1)..50 zt do 70 z! za lokale wynajmowane na prowadze- ; tOk&l . heiypk mfbstam.ia‘rdo.wym ) 1%
 nie dzialalnosci statutowej organizacjom  spoleczno- | Lokal ~Dbez urzadzen wodpciqgowo-

-politycznym utrzymujacym sie wychmle ze skladek _kanalizacyjnych?®) = - 10%
.. _czlonkowskich lub dotacji, : _ 3 | Lokal polozony- 'w kondygnacp .pod- ..
e 2] ?b z!t do 200 zl za pozostale Iokale - 3 jnemne] by T o B -10%
-_"_'-- ;"'3 %) Sta\\rka bazowa powinna byé ustalana w zaleimoéci od rodza}u dzialalnosm i ‘polozertia budynku
g ‘} _Budynek,. ktéry ze wzglqdu na_zly stan techmczny przeznaczony zostat db rozbidrkt decyzyq terénowego organu admi-

nistmcji panistwowej. < L

%) Przez urzqdzema wodoc;qgowo kanahzacy]ne rozumie sie réwmaz lnltalae urzgdzenm wodocaqgowe {hydmfor] i kanali-.
zacyjne (szambo).. :



