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ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | BUDOWNICTWA
z dnia 29 marca 1996 r.

w sprawie szczegotowych zasad i trybu udzielania kredytow oraz pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektorych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan finansowanych przy udziale
tych srodkow.

Na podstawie art. 21 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw
(Dz. U. Nr 133, poz. 654) zarzadza sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

8 1. Rozporzadzenie okresla szczegétowe zasady
i tryb udzielania kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, zwanego dalej
~Funduszem”, szczegdlne wymagania w zakresie wta-
sciwosci energetycznych budynkow, wymagania doty-
czace minimalnych powierzchni mieszkan i ich zasie-
dlenia poczatkowego oraz wyposazenia technicznego
mieszkan i budynkow wznoszonych przy wykorzysta-
niu tych kredytow.

8 2. 1. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popie-
rania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmia-
nie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654),

2) kredycie lub pozyczce — nalezy przez to rozumiec
kredyt lub pozyczke udzielong ze srodkéw Fundu-
szu,

3) przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym — na-
lezy przez to rozumie¢ wznoszenie budynkow
mieszkalnych lub czesci mieszkalnej budynkow,
w ktérych wystepuja lokale uzytkowe, wraz z tere-
nem niezbednym pod zamierzong zabudowe,
uzbrojeniem terenu lub dziatki oraz wykonaniem
na niej urzadzen i obiektow budowlanych zwiaza-
nych z budynkami mieszkalnymi, a takze czynnosci
specjalistyczne wynikajgce z obowigzkéw inwesto-
ra budowlanego, wykonane na jego zlecenie,
w tym programowanie, projektowanie, nadzor, kie-
rownictwo budowy i rozliczanie robot,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ te czes¢ infrastruktury komunalnej, towarzy-
szacej realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjno-bu-
dowlanych, ktora jest zwigzana z zaopatrzeniem
w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, usuwa-
niem i oczyszczaniem sciekow komunalnych,

5) inwestycji — nalezy przez to rozumiec przedsie-
wzigcie inwestycyjno-budowlane lub wykonanie
infrastruktury technicznej.

2. Do zakresu uzbrojenia terenu lub dziatki, o kt6-
rym mowa w ust. 1 pkt 3, zalicza sie:

1) odcinek przewodu wodociggowego wraz z hydro-
forniami, taczacy instalacje wewnetrzng z zaworem
gtownym przed wodomierzem lub miejscem prze-
znaczonym na jego umieszczenie, liczac od strony
instalacji,

2) odcinek przewodu odptywowego z budynku do
pierwszej studzienki rewizyjnej na przykanaliku, li-
czac od strony instalacji,

3) odcinek przewodu gazowego od kurka gtdwnego
do zasuwy zainstalowanej na gazociagu, liczagc od

strony instalacji, a w razie braku zasuwy — do od-
gafezienia na gazociagu,

4) wezet cieplny indywidualny do zaworow odcinaja-
cych go od sieci wysokoparametrowej, a w razie
budowy grupowych weztéw cieplnych — odcinki
przewodow taczace rozdzielacze ciepta z zaworami
odcinajacymi w budynku instalacje wewnetrzne od
sieci rozdzielczej z wezta grupowego,

5) ztacze energetyczne.

Rozdziat 2
Zasady i tryb udzielania kredytow

§ 3. 1. Kredyt moze by¢ udzielony:

1) towarzystwu budownictwa spotecznego oraz spot-
dzielni mieszkaniowej na realizacje przedsiewzieé
inwestycyjno-budowlanych,

2) gminie na realizacje infrastruktury technicznej to-
warzyszacej budownictwu mieszkaniowemu reali-
zowanemu na zasadach okreslonych w ustawie.

2. Warunkiem udzielenia kredytu na realizacje przed-
siewzie¢ inwestycyjno-budowlanych jest spetnienie wy-
magan okreslonych w rozporzadzeniu oraz ustalenie
kosztu budowy w wysokosci nie przekraczajacej iloczy-
nu powierzchni minimalnej okreslonej dla poszczegol-
nych kategorii mieszkan w zatgczniku nr 1 do rozporza-
dzenia i og’foszonego przez wojewode wskaznika przeli-
czeniowego 1 m< powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 2 lipca
1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-
kaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86,
poz. 433 i Nr 133, poz. 654), obowigzujacego w dniu za-
warcia umowy kredytowej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Kredyt na realizacje infrastruktury technicznej
moze byc¢ udzielony, jezeli wykonanie projektowanej
infrastruktury jest niezbedne dla wybudowania budyn-
kéw mieszkalnych realizowanych na zasadach okreslo-
nych w ustawie.

4. Bank moze udzieli¢ kredytu na realizacje przedsie-
wziecia, w ktorym koszt budowy przekracza wysokosc
okreslong w ust. 2, uwzgledniajac czynniki zwigkszajace
ten koszt, do ktérych zalicza sie wyjatkowe utrudnienia,
w szczegolnosci budowe na terenach podlegajacych
eksploatacji gorniczej i trudne warunki posadowienia.

§ 4. 1. Wniosek o udzielenie kredytu sktadany jest
w Banku Gospodarstwa Krajowego, zwanym dalej
.Bankiem”. Wniosek powinien zawierac:
1) okreslenie statusu prawnego wnioskodawcy,
2) informacje o sytuacji ekonomiczno-finansowej
whnioskodawcy,
3) informacje o programie dziatania i zamierzeniach
inwestycyjnych w okresie kredytowania,
4) opis programu inwestycyjnego wraz z analiza jego
celowosci i wykonalnosci,
5) okreslenie przewidywanych kosztéw realizacji in-
westycji oraz zrodet jej finansowania.
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2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy do-
taczyc:

1) dokumenty potwierdzajace status prawny wnio-
skodawcy (wycigg z wtasciwego rejestru) oraz jego
sytuacje ekonomiczno-finansows,

2) zaswiadczenie z urzedu skarbowego wtasciwego
dla wnioskodawcy oraz banku prowadzacego ra-
chunek podstawowy,

3) zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
dotyczgce stanu pfatnosci sktadek na Fundusz
Ubezpieczen Spotecznych i Fundusz Pracy.

3. Do wniosku o udzielenie kredytu na finansowa-
nie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, poza
dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy dota-
czy¢ kalkulacje sktadnikow czynszu i optat za Swiadcze-
nia zwigzane z eksploatacja mieszkania oraz koncepcje
architektoniczno-budowlang przedsiewzigcia wraz
z opisami i szkicami, zawierajaca:

1) informacje o potozeniu i stanie prawnym nierucho-
mosci oraz projektowane zagospodarowanie dziat-
ki lub terenu, w tym dane dotyczace urzadzen bu-
dowianych zwigzanych z budynkami oraz sieci
uzbrojenia terenu, z podaniem podstawowych wy-
miardow i odlegtosci,

2) informacje o mozliwosci przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub budynkéw do zewnetrznej sieci wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz
cieplnej badz o korzystaniu z indywidualnych zro-
det ciepta,

3) podstawowe rozwigzania architektoniczno-budow-
lane okreslajace forme i funkcje budynku, w tym in-
formacje o jego czesci obejmujacej lokale uzytko-
we oraz zestawienie ilosci i powierzchni mieszkan
poszczegolnych kategorii,

4) rodzaj uktadu konstrukcyjnego budynku i rozwigza-
nia konstrukcyjno-materialowe jego podstawo-
wych elementéw, w szczegolnosci przegrod ze-
whnetrznych, w tym okien, z podaniem ich wtasci-
wosci termicznych,

5) dane dotyczace instalacji grzewczych i sanitarnych
oraz wyposazenia technicznego budynku,

6) charakterystyke energetyczng budynku, z poda-
niem przewidywanego rocznego zuzycia ciepta na
cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej, oraz dane wykazujace, ze przyjete rozwigza-
nia budowlane i instalacyjne spefniajg wymagania
dotyczace oszczednosci energii cieplnej, zawarte
w przepisach techniczno-budowlanych, Polskich
Normach oraz w niniejszym rozporzadzeniu,

7) szacunkowy koszt budowy 1 m?2 powierzchni uzyt-
kowej.

4. Do wniosku o udzielenie kredytu na realizacje in-
frastruktury technicznej nalezy dotgczy¢:

1) opis stanu i programu infrastruktury komunalne;j
gminy,

2) przedmiot i zakres projektowanej infrastruktury
technicznej oraz uzasadnienie koniecznosci jej wy-
konania w zwigzku z zamierzonymi przedsiewzie-
ciami inwestycyjno-budowlanymi,

3) koncepcje projektowg infrastruktury technicznej,
zawierajacg niezbedne opisy i szkice techniczne,

4) szacunkowy koszt budowy projektowanej infra-
struktury technicznej.

§ 5. Bank, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
whniosku o udzielenie kredytu, sprawdzi, czy spetnia on
wymogi okreslone w 8 4. Jezeli wniosek nie spetnia

tych wymogow, Bank wzywa wnioskodawce do uzupet-
nienia brakéw w terminie nie krotszym niz 30 dni.
Nieuzupetnienie brakow w wyznaczonym terminie spo-
woduje pozostawienie wniosku bez dalszego biegu.

8 6. Wniosek odpowiadajacy wymogom okreslo-
nym w 8 4 podlega rejestracji, a nastepnie ocenie w za-
kresie:

1) zdolnosci kredytowej wnioskodawecy,

2) spetnienia warunkéw udzielenia kredytu, o ktorych
mowa w rozporzadzeniu.

§ 7. 1. W terminie nie dtuzszym niz 2 miesigce od
zarejestrowania wniosku Bank na podstawie oceny,
o ktorej mowa w § 6, kwalifikuje wniosek do udzielenia
kredytu, z zastrzezeniem ust. 2, bagdZz odmawia jego
udzielenia. O odmowie udzielenia kredytu Bank nie-
zwlocznie zawiadamia wnioskodawce.

2. Jezeli kwota wynikajgca z wnioskow o udzielenie
kredytu, ktére spetniaja warunki wynikajgce z rozporza-
dzenia, przekracza sume srodkow przeznaczonych w da-
nym okresie na ich udzielenie zgodnie z planem finan-
sowym Funduszu, Bank kwalifikuje wnioski do udziele-
nia kredytu po zasiegnieciu opinii Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa. O zakwalifikowanych
wnioskach Bank informuje Ministra Gospodarki Prze-
strzennej i Budownictwa w okresach kwartalnych.

3. Bank zawiadamia wnioskodawce o zakwalifiko-
waniu wniosku do udzielenia kredytu, okreslajac wy-
mogi, ktorych spetnienie bedzie warunkiem zawarcia
umowy kredytowej, oraz termin ich spetnienia, nie
dtuzszy niz 6 miesiecy.

4. Jezeli kredytobiorca nie bedzie mogt dotrzymac
terminu, okreslonego przez Bank zgodnie z ust. 3, za-
wiadamia o tym niezwtocznie Bank, ktory moze ten ter-
min przedtuzyé.

§ 8. Warunkiem zawarcia umowy kredytowej jest:

1) przedstawienie dowodu zatwierdzenia projektu bu-
dowlanego przez wtasciwy organ nadzoru budow-
lanego oraz kosztorysu inwestorskiego,

2) stwierdzenie zgodnosci charakterystyki ekonomicz-
nej i technicznej inwestycji z deklarowang w doku-
mentach dotaczonych do wniosku o udzielenie kre-
dytu,

3) spetnienie wymogow okreslonych zgodnie z 8 7
ust. 3;

4) ustanowienie prawnego zabezpieczenia sptaty kre-
dytu na rzecz Banku.

8 9. 1. Okres wykorzystania kredytu nie moze by¢
dtuzszy niz 24 miesigce od daty zawarcia umowy kre-
dytowej.

2. Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu
zaangazowania s$rodkow wiasnych kredytobiorcy
w wysokosci co najmniej 25% planowanego kosztu in-
westycji.

§ 10. 1. Stopa oprocentowania kredytu na realiza-
cje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych jest
zmienna, ustalana w stosunku rocznym jako stopa
efektywna, réwna stopie redyskonta w Narodowym
Banku Polskim, pomniejszonej o sze$¢ punktow pro-
centowych, jednak nie nizszej niz 0,5 stopy redyskonta
w Narodowym Banku Polskim.

2. Stopa oprocentowania kredytu na wykonanie in-
frastruktury technicznej jest zmienna, ustalana w sto-
sunku rocznym w wysokosci stopy redyskonta w Naro-
dowym Banku Polskim.
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8 11. 1. Zadtuzenie z tytutu kredytu udzielonego na
realizacje przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego
jest sptacane miesiecznie.

2. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig, z zastrzezeniem
ust. 5 i 6, w wysokosci nie nizszej niz 0,33% kwoty
udzielonego kredytu. W wypadku kredytu udzielonego
towarzystwu budownictwa spotecznego, kwota ta nie
moze by¢ wyzsza, jezeli powodowatoby to naruszenie
warunku okreslonego w art. 28 ust. 2 ustawy.

3. Kwota sptaty zadtuzenia, o ktérej mowa w ust. 2,
w pozostatym okresie sptaty podlega w okresach kwar-
talnych zwigkszeniu o 85% wzrostu wskaznika przeli-
czeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej, o ktérym mo-
wa w 8 3 ust. 2.

4. Bank przeznacza srodki wnoszone przez kredyto-
biorce w pierwszej kolejnosci na sptate odsetek, a na-
stepnie na sptfate kredytu.

5. Na wniosek kredytobiorcy Bank moze odroczyé
sptate zadtuzenia, o ktorym mowa w ust. 1, na okres
nie dfuzszy niz 30 miesiecy, liczac od dnia udzielenia
kredytu.

6. Odsetki naliczone za okres, o ktérym mowa
w ust. b, oraz przekraczajace kwote sptaty, o ktorej mo-
wa w ust. 2 3, sg dopisywane do stanu zadtuzenia kre-
dytobiorcy na ostatni dzien kazdego miesigca.

§ 12. Zadtuzenie z tytutu kredytu udzielonego na
wykonanie infrastruktury technicznej jest sptacane
miesigecznie, a okres i warunki jego sptaty okresla Bank
w umowie z kredytobiorca.

Rozdziat 3
Zasady i tryb udzielania pozyczek

8 13. 1. Pozyczka moze by¢ udzielona bankowi pro-
wadzacemu kase mieszkaniowa na uzupetnienie $rod-
kéw na wyptate kredytow kontraktowych w przypadku
przejsciowej utraty biezgcej ptynnosci ptatniczej kasy.

2. Whniosek o udzielenie pozyczki sktadany jest
w Banku. Wniosek powinien zawierac:

1) okreslenie statusu prawnego wnioskodawcy,

2) informacje o sytuacji ekonomiczno-finansowej pro-
wadzonej kasy mieszkaniowej,

3) szczegotowe uzasadnienie wysokosci pozyczki.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, naiezy do-
taczyc:
1) statut wnioskodawecy,
2) sprawozdanie z dziatalnosci finansowej kasy miesz-
kaniowej.

4. Wniosek podlega rejestracji, a nastepnie ocenie
Banku w zakresie:
1) zdolnosci kredytowej wnioskodawecy,

2) zasadnosci udzielenia pozyczki na uzupetnienie
srodkéw na wyptate kredytow kontraktowych.

8 14. Bank udziela pozyczki, badZz odmawia jej
udzielenia, w terminie nie diuzszym niz 30 dni od daty
rejestracji wniosku. O odmowie udzielenia pozyczki
Bank niezwtocznie zawiadamia wnioskodawece.

8 15. 1. Warunkiem zawarcia umowy pozyczki jest
ustanowienie prawnego zabezpieczenia sptaty pozyczki.

2. Stopa oprocentowania pozyczki jest zmienna,
ustalana przez Bank w wysokosci do 0,5 stopy redy-
skonta w Narodowym Banku Polskim w stosunku rocz-

nym, nie nizszej jednak niz najnizsza stopa oprocento-
wania kredytow udzielanych przez kase mieszkaniowa.

3. Warunki sptaty pozyczki ustala Bank w umowie
pozyczki.

4. Raty sptaty pozyczki oraz odsetek moga by¢ wno-
szone w okresach miesiecznych lub kwartalnych.

Rozdziat 4
Witasciwosci energetyczne budynkow

§ 16. Ustala sie nastepujace szczegdlne wymagania
w zakresie wifasciwosci energetycznych budynkéw
mieszkalnych wznoszonych przy wykorzystaniu srod-
kow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego:

1) przegrody zewnetrzne budynkéw mieszkalnych po-
winny charakteryzowac¢ sie wartosciami wspot-
czynnikow przenikania ciepta ,k” nizszymi od okre-
slonych w Polskiej Normie dotyczacej ochrony
cieplnej budynkow; maksymalne wartosci wspot-
czynnikéw przenikania ciepta dla $cian, stropow
i stropodachéw ustala sie w tabeli stanowigcej za-
tagcznik nr 2 do rozporzadzenia,

2) maksymalna wartos¢ ,k” okien, drzwi balkono-
wych i powierzchni przezroczystych nieotwieral-
nych w pomieszczeniach o temperaturze we-
wnetrznej t,>16°C (niezaleznie od strefy klimatycz-
nej) powinna wynosié¢ 2,0 W/(m?2 K); wartos$é ta nie
uwzglednia przepuszczalnosci powietrza i odnosi
sie do powierzchni obliczonych wedtug zewnetrz-
nych wymiarow oscieznic,

3) instalacja centralnej cieptej wody, zasilana w ciepto
z sieci cieplnej, w budynkach mieszkalnych powin-
na spetnia¢ ponizsze warunki:

a) materiat przewodow instalacji cieptej wody po-
winien by¢ dobrany do jej wtasciwosci tak, aby
nie wystepowata korozja ani odktadanie sie
trwatych osadow na $ciankach przewodow,

b) przewody instalacji cieptej wody, w ktérych
utrzymywana jest cyrkulacja, powinny miec
trwata izolacje termiczng o oporze cieplnym nie
mniejszym niz 0,5 (m?/K)/W,

c) mieszkania kategorii 1P i 2P nalezy zasila¢ tyiko
z jednego pionu cieptej wody uzytkowej na
mieszkanie, a difugosc¢ przewodu cieptej wody
w mieszkaniu, liczona od pionu do najdalszego
punktu czerpalnego w mieszkaniu, nie powinna
by¢ wigksza niz 6 m,

d) w mieszkaniach stosowac nalezy baterie czer-
palne wyposazone w perlatory z regulacjg wy-
ptywu i mieszania.

Rozdziat 5

Wymagania dotyczace minimalnych powierzchni
mieszkan i ich zasiedienia poczatkowego oraz wypo-
sazenia technicznego

8 17. 1. Kategorie mieszkan, minimalne wielkosci
ich powierzchni uzytkowych oraz liczhe osob zasiedle-
nia poczatkowego ustala sie w tabeli stanowigcej za-
tgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

2. W wypadkach uzasadnionych potrzebami lokal-
nymi mozna projektowacé¢ mieszkania dla wigkszej niz
6 liczby osob w gospodarstwie domowym. Prawidto-
wos¢ przyjetej powierzchni uzytkowej mieszkania i po-
mieszczen podlega wowczas ocenie przy rozpatrywa-
niu wniosku kredytowego.

3. W budynku przewidzie¢ nalezy jedno pomiesz-
czenie gospodarcze dla kazdego mieszkania oraz po-
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wierzchnie na przechowywanie wozkow dzieciecych
w kazdej klatce schodowej.

8 18. Wyposazenie techniczne mieszkan powinno
spetnia¢ ponizsze warunki, dodatkowe w stosunku do
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych:

1) w tazience nalezy zainstalowac¢ wanne, umywalke,
a w mieszkaniach bez wydzielonego ustepu — mi-
ske ustepowa,

2) w pomieszczeniu kuchennym nalezy zainstalowac
zlewozmywak dwukomorowy obudowany oraz ku-
chenke gazowa czteropaleniskowg z piekarnikiem
lub rownowazng uzytkowo kuchenke elektryczna.

8 19. Materiaty, wyroby i technologie stosowane
w przedsiewzigciach finansowanych z udziatem Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego powinny charaktery-
zowac sie szczegolnie wysokimi walorami ekologicz-
nymi oraz termicznymi i energetycznymi.

Rozdziat 6
Przepis koncowy

8 20. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa:
B. Blida

Zataczniki do rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownic-
twa z dnia 29 marca 1996 r. (poz. 214)

Zatacznik nr 1

Kategorie i minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan oraz liczba osob zasiedlenia poczatkowego

Kategoria mieszkania Liczba pokoi Powierzchnia minimalna (m?) | Zasiedlenie poczatkowe (osoby)

i 2 3 4
1P 1 32 11lub 2

2Pm 2 44 3

2Pd 2 50 4

3Pm 3 63 5

3Pd 3 69 6

4P 4 76 6

Liczbe osob zasiedlenia poczatkowego mozna zmniejszy¢ o 1, uwzgledniajgc prawdopodobienstwo powigkszenia sig liczby osob w go-

spodarstwie, dla ktérego przeznacza sie mieszkanie.

Zatacznik nr 2

Maksymalne wartosci wspotczynnika ,k” scian, stropow i stropodachéw w budynkach mieszkainych

Lp. Rodzaj przegrody i temperatura t; w pomieszczeniu

K W/(m? K)

1 Sciany zewnetrzne (stykajace sie z powietrzem zewnetrznym)

a) t;>16°C

— petne, z otworami okiennymi i drzwiowymi

— ze wspornikami balkonowymi przenikajgcymi sciane
b) t,<16°C (niezaleznie od rodzaju sciany)

2 Stropodachy i stropy pod nie ogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami

a) t,>16°C
b) 8°C<t,<16°C

3 | Stropy nad piwnicami nie ogrzewanymi i zamknietymi przestrzeniami podpodiogowymi

0,30"
0,35"
0,60

0,25"
0,45

0,45

W wypadku gdy zachowanie maksymalnych wartosci wspétczynnika ,k“ powoduje trudnosci konstrukeyjne lub technologiczne prowa-
dzace do nadmiernego podniesienia kosztéw przegrody, wartosci te moga by¢ powiekszone, jednak nie wiecej niz o 0,05 W/(m?2 K).
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