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9. Obowigzki zarzadzajgcego i terminy ich wykonania

Podstawowe obowigzki w okresie uruchamiania dziatalnosci LSSE S.A.:

Lp. Obowiagzki Termin wykonania
1 Okreslenie zasad zarzgdzania strefg, wraz ze struktura organizacji Il potrocze 1997 r.
2 Wydanie regulaminu strefy Il pétrocze 1997 r.
3 Rozpoczecie remontu siedziby zarzadzajgcego Il pétrocze 1997 r.
4 Opracowanie procedur wydawania zezwolen na dziatalnos¢ w strefie Il pétrocze 1997 r.
5 Uzyskanie pierwszych zezwolen na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

w strefie Il pétrocze 1997 r.
6 Przejecie majatku | potrocze 1998 r.
7 Opracowanie programu budowy infrastruktury | pétrocze 1998 r.

infrastruktury (I etap)

Rozpoczecie realizacji planu modernizacji istniejacej i budowy nowej

| pétrocze 1998 r.

9 Sporzadzenie map geodezyjnych

Il pétrocze 1998 r.

10 Przygotowanie zatozen i opracowan specjalistycznych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy

Il potrocze 1998 r.

1004

ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI

z dnia 2 grudnia 1997 r.

w sprawie ustalenia planu rozwoju Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Invest-Park”.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 paz-
dziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicz-
nych (Dz. U. Nr 123, poz. 600, z 1996 r. Nr 106, poz. 496
iz1997 r. Nr 121, poz. 770) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie plan rozwoju Watbrzyskiej Specjal-
nej Strefy Ekonomicznej , Invest-Park”, stanowiacy za-
tacznik do niniejszego rozporzadzenia.

§8 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Gospodarki: J. Steinhoff

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 2 grudnia 1997 r.
(poz. 1004)

PLAN ROZWOJU WALBRZYSKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ ,INVEST-PARK”

I. Wstep

Informacje ogdine

Plan rozwoju strefy okresla w szczegodlnosci cele
ustanowienia strefy oraz dziatania, srodki techniczne
i organizacyjne stuzace osiggnieciu tych celéw, obo-
wigzki zarzadzajacego dotyczace dziatan zmierzajacych
do osiggniecia celdw ustanowienia strefy i terminy wy-
konania tych obowiazkéw. Watbrzyska Specjalna Stre-
fa Ekonomiczna ,Invest-Park” zostata ustanowiona

rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 46, poz. 290) w oparciu o ustawe
z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 600, z 1996 .
Nr 106, poz. 496 i z 1997 r. Nr 121, poz. 770).

Watbrzych oraz region watbrzyski od wielu lat zwia-
zane byty z przemystem weglowym. Likwidacja kopaln
wegla spowodowata znaczny regres przemystu maszy-
nowego, elektrotechnicznego i innych dziatajgcych na
potrzeby gdrnictwa, w wyniku czego nastapit lawino-
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wy przyrost bezrobocia. Stopa bezrobocia nalezy obec-
nie do najwyzszych w kraju.

Wojewddztwo watbrzyskie zakwalifikowane zosta-
fo do starych regionéw przemystowych, wymagaja-
cych gtebokiej restrukturyzacji, zagrozonych depresja
spoteczno-ekonomiczng o charakterze koniunktural-
nym i strukturalnym. Dramatyczna redukcja miejsc
pracy, rowniez w innych schytkowych, tradycyjnych
branzach, spowodowata z kolei spadek realnych do-
chodéw mieszkancow i potrzebe zwiekszonych wydat-
kow na pomoc spoteczna.

W celu ozywienia gospodarczego i pobudzenia za-
interesowania inwestowaniem w tym regionie w ciggu
ostatnich lat zaangazowane zostaty znaczne $rodki na
poprawe infrastruktury technicznej. Konieczna jest dal-
sza przebudowa sieci drég w miescie i wojewoddztwie.
Waznym czynnikiem decydujacym o rozwoju regionu
jest budowa i modernizacja autostrad A3, A4 i A8.

W regionie funkcjonuje szereg ulg i zachet adreso-
wanych zaréwno do inwestoréw krajowych, jak i za-
granicznych.

Ustanowienie specjalnej strefy ekonomicznej
w wojewodztwie watbrzyskim jest jednym z najwaz-
niejszych czynnikéw rzutujagcych na mozliwosé osig-
gnigcia wtasciwego tempa transformacji gospodar-
czej regionu. Potaczenie atrakcyjnych warunkow dla
inwestujacych w strefie z istniejagcymi zasobami rynku
pracy i mozliwosciami rozwoju stwarza gwarancje
uzyskania pozadanej dynamiki przemian gospodar-
czych.

Transgraniczne potozenie wojewddztwa — to do-
datkowy atut pozwalajacy prognozowac skuteczny roz-
woj strefy.

Ogolne zatozenia do planu rozwoju Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej

Odmienne, specyficzne uwarunkowania wynikaja-
ce z lokalizacji poszczegdlnych obszaréw Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej uzasadniajg przyjecie
zroznicowanych scenariuszy ich rozwoju:

— dla terenéw nie zabudowanych w podstrefie wat-
brzyskiej mozliwe jest wprowadzenie kilku inwe-
storéw strategicznych (na obszarach >20 ha) oraz
rownolegle lokowanie matych i srednich,

— w podstrefie Dzierzoniéw mozliwe jest wprowa-
dzenie jednego inwestora strategicznego na catym
obszarze lub kilku matych i $rednich, na dziatki
<56—7 ha,

— dla terendéw cze$ciowo zabudowanych w podstre-
fie Ktodzko réwniez jeden inwestor strategiczny
lub wspdlne dziatanie kilku przedsiebiorcéw z wy-
dzieleniem, w ramach jednego opracowania, dzia-
tek dla kazdego z nich,

— w Nowej Rudzie rézna strategia dla terenéw nie za-
budowanych i zabudowanych.

Scenariusze rozwoju w poszczegolnych podstre-
fach, a tym samym rodzaj i zakres dziatan zarzadzajace-
go w sferze infrastruktury, uzaleznione sg w gtéwnej

mierze od zgtoszen i naptywu inwestoréw, ich charakte-
ru i wielkosci, zapotrzebowania na media i innych czyn-
nikow wynikajacych m.in. z wzajemnych porozumien.

Il. Cele ustanowienia specjalnej strefy
ekonomicznej

Utworzenie miejsc pracy dzigki stworzeniu petnej
infrastruktury na obszarze strefy oraz swiadczenie
kompleksowych ustug na najwyiszym poziomie dla
wyselekcjonowanej grupy inwestorow.

1. Cele strategiczne:

— zaktywizowanie gospodarcze regionu zgodnie z za-
kresem zréwnowazonego rozwoju,

— ztagodzenie spotecznych i ekonomicznych skutkéw
restrukturyzacji gérnictwa,

— zagospodarowanie infrastruktury technicznej,

— wspieranie funkcjonujacych podmiotow gospodar-
czych na terenie wojewddztwa.

2. Dziatania:
— promocja strefy w kraju i za granica,

— rozwoj branz wykorzystujagcych mocne strony re-
gionu, zgodnie ze specjalizacja poszczegdlnych
podstref,

— preferowanie dziatalnosci rozwijajacej kooperacije
z podmiotami dziatajacymi w regionie poza strefa,

— dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej na tere-
nie strefy,

— state monitorowanie wptywu strefy na srodowisko
naturalne.

I1l. Srodki techniczne

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna sktada
sie z czterech podstref potozonych na terenach:

1) miasta Watbrzych — 133,01 ha
2) miasta i gminy Nowa Ruda — 84,41 ha
3) miasta i gminy Ktodzko — 23,34 ha
4) miasta i gminy Dzierzoniow — 15,67 ha

Catkowity obszar strefy wynosi 256,43 ha.
1. Infrastruktura

Tereny objete Watbrzyska Specjalna Strefa Ekono-
miczng majg stosunkowo dobra dostepnosé do infra-
struktury technicznej. Mimo tak ocenionej dostepnosci
do medidw, tereny wchodzace w sktad poszczegéinych
obszarow wymagaja znacznych naktadow finanso-
wych na realizacje zadan inwestycyjnych zwigzanych
gtownie z zasilaniem w energie elektryczna i gaz. Po-
nadto udostepnienie terendw objetych |l etapem zago-
spodarowania podstrefy Watbrzych uwarunkowane
jest rowniez zakonczeniem rozbudowy oczyszczalni
sciekow w Cierniach.

Podstrefa Watbrzych

Caty obszar zlokalizowany jest na terenie gminy
miasta Watbrzycha i obejmuje 133,01 ha. Powierzchnia
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podstrefy nie obejmuje terenow zielonych, wsrod kto-
rych znajduja sie przemystowe kompleksy stanowigce
obszar strefy. Grunty stanowig wtasnos¢ Gminy Wat-
brzych i pofozone sg w dzielnicy Szczawienko w obre-
bie ulic: Uczniowska, Stacyjna i Orkana. Tereny te,
zgodnie z uchwata nr VIIi/56/94 Rady Miejskiej Wat-
brzycha z dnia 15 grudnia 1994 r. w sprawie zatwierdze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, przeznaczone sg pod zabudowe przemystowa.
Caty obszar jest terenem nie zabudowanym, co stwa-
rza dogodne warunki do ksztattowania zabudowy.
Z doswiadczen i wnioskéw inwestoréw zagranicznych
wynika, ze sg bardziej zainteresowani nabyciem tere-
now nie zabudowanych niz obiektow przemystowych
po bytych przedsigbiorstwach.

Odlegtosé¢ podstrefy Watbrzych do Migdzynaro-
dowego Portu Lotniczego we Wroctawiu wynosi
60 km.

A. Energia elektryczna

Dla catego obszaru dostawca energii elektrycznej
jest Zaktad Energetyczny Watbrzych S.A. z siedzibag
przy ul. Wysockiego 11. W celu zapewnienia wniosko-
wanych przez inwestoréw dostaw energii elektrycznej
rozpatruje sie przyjecie rozwigzan alternatywnych:

Wariant | — dostarczenie 12 MW energii (ilos¢ ta
zapewni niezbedng energie dla inwestoréw programo-
wanych tylko dla | etapu obszaru Watbrzych).

Wyzej wymieniona ilosé energii mozna uzyskacé po-
przez wykonanie:

— linii zasilajacej napowietrznej z punktu R 210
z gtéwnego punku zasilania (GPZ) Piaskowa Gdara
o mocy ~5 MW,

— linii kablowej K-224 ze stacji R 224-05 przy ul. Od-
lewniczej (z GPZ Piaskowa Gdra) o mocy ~ 5 MW,

— linii zasilajgcej napowietrznej jako odgatezienie od
linii I-5604 (z GPZ Swiebodzice) do punktu R 378-11
0 mocy ~ 2 MW.

Wariant Il — dostarczenie ~ 70 MW energii (podana
ilos¢ energii powinna pokry¢ szacunkowe potrzeby in-
westordw, zamierzajacych podjaé dziatalnosé¢ gospo-
darczg na terenie catej podstrefy Watbrzych).

Wyzej wymieniona ilos¢ energii mozna uzyskac po-
przez:

— wybudowanie odgatezienia od linii energetycznej
110 kV od ulicy Gagarina lub Alei de Gaulle a
o dtugosci ok. 1600 m,

— wybudowanie GPZ na obszarze podstrefy Wat-
brzych,

— wykonanie sieci rozdzielczych niskiego i sredniego
napiecia na obszarze strefy.

Wybdér sposobu zapewnienia niezbednej ilosci
energii elektrycznej zostanie rozstrzygniety do konca
1997 r., tj. z chwila rozstrzygniecia przetargéw lub ro-
kowan dla inwestoréw zamierzajgcych podjac dziatal-
nos$¢ gospodarcza na terenach zakwalifikowanych do
zagospodarowania w | etapie.

B. Gaz ziemny

Dostawcg gazu GZ-35 jest Zaktad Gazowniczy
w Watbrzychu z siedzibg przy ul. Kosciuszki w Watbrzy-
chu. W sasiedztwie obszaru podstrefy Watbrzych prze-
biega gazocigg wysokiego cisnienia dn 300, CN
1,6 MPa do przesytu gazu GZ-35. Aktualna ocena zapo-
trzebowania inwestorow w zakresie gazu wskazuje na
potrzeby od 1683 m3/h gazu dla | etapu podstrefy Wat-
brzych, docelowo — 4200 m3h dla catego obszaru
Watbrzych. Pokrycie szacowanych potrzeb gazu mozna
uzyskac poprzez realizacje zadan inwestycyjnych obej-
mujacych:

— budowe odcinka gazociggu wysokiego cisnienia,

— budowe stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | stop-
nia o przepustowosci dostosowanej do zapotrze-
bowanej ilosci gazu,

— Wwyposazenie sieci gazowej w system nawaniania
gazu wykorzystywanego dla potrzeb technologicz-
nych,

— wybudowanie sieci rozdzielczej gazu sredniego ci-
snienia na terenie strefy.

W celu zaopatrzenia inwestorow programowanych
dla | etapu podstrefy Watbrzych w gaz przewiduje sie
rowniez realizacje sieci gazowej z istniejgcego gazocia-
gu $redniego ci$nienia dn 150, biegnacego wzdtuz uli-
cy Wroctawskiej, o poziomie poboru 800 m3/h. Dfugosé
sieci dosytowej — 400 m oraz sieci rozdzielczych —
1500 m.

C. Woda

Wzdtuz granicy podstrefy obok ulicy Uczniowskiej
przebiega wodociag @ 500 mm, z ktérego mozna
uzyskaé prawie kazdg, zadang ilo$¢ wody. Dostawca
wody — Watbrzyski Zwigzek Wodociggow i Kanalizacji
z siedzibg w Watbrzychu przy Al. Wyzwolenia 39 obec-
nie deklaruje dostawe wody w ilosci 10 000 m?2 na do-
be. Biorac pod uwage przebieg trasy wodociggu magi-
stralnego przewiduje sie wykonanie sieci rozdzielczej
wodociggowej w gtab obszaru.

D. Scieki

Wzdtuz granicy, tj. w ulicy Uczniowskiej i Orkana,
przebiega kolektor éciekowy & 100 i @ 500 mm. Scieki
sa odprowadzane do oczyszczalni sciekow w Cier-
niach, ktora jest w trakcie rozbudowy. Dostarczenie
wiekszej ilosci wody niz deklarowane 10 000 m? na do-
be jest uwarunkowane mozliwoscia odbioru takiej ilo-
sci $ciekéw, co wigze sie z koniecznoscig zakonczenia
rozbudowy oczyszczalni sciekow.

E. Ciepto

Dostawca energii cieplnej jest Miejski Zaktad Ener-
getyki Cieplnej (MZEC) w Watbrzychu z siedziba przy ul.
Ogrodowej 19. Zaktad posiada techniczne mozliwosci
podawania ciepta catorocznie, zaréwno na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, jak i ciepta
technologicznego. Istnieje mozliwoscé technicznego wta-
czenia sie do systemu grzewczego MZEC poprzez
wykonanie sieci przytagczeniowej z komory cieplnej
K-106, znajdujacej sie na terenie strefy w sasiedztwie



Dziennik Ustaw Nr 153

— 4944 —

Poz. 1004

ulicy Uczniowskiej. Aktualnie istnieje mozliwosé do-
starczenia 10 MW mocy cieplnej. Dla odbiorcéw ener-
gii cieplnej, ktérzy zadeklaruja pobdér powyzej
25000 GJ, a moc zamowiong powyzej 2 MW, MZEC wy-
kona sie¢ przytaczeniowg we wtasnym zakresie. W in-
nych przypadkach partycypacja inwestorow w kosz-
tach wykonania przytaczenia do sieci cieplnej bedzie
zalezata od mocy zamdwionego rocznego zuzycia oraz
odlegtosci odbiorcy od komory K-106.

F. Telekomunikacja

Kanalizacja teletechniczna znajduje sie w bezpo-
$rednim sasiedztwie strefy wzdtuz ulicy Uczniowskiej,
co w znacznym stopniu utatwi zapewnienie niezbednej
ilosci linii telefonicznych. Dostawca ustug telekomuni-
kacyjnych Telekomunikacja Polska S.A. Zaktad Teleko-
munikacji w Watbrzychu, z siedzibg przy ul. Stowackie-
go 20a, docelowo planuje rozbudowe sieci poprzez
uruchomienie koncentratora z centrali HOST EWSD
Watbrzych ,Centrum”, rozbudowe kanalizacji tech-
nicznej, zabudowe kabli swiattowodowych oraz kabli
rozdzielczych (miedzianych). Planowany zakres robot
zapewni najwyziszy poziom ustug telekomunikacyj-
nych:

— telefoniczng komunikacje szerokopasmowa,
— cyfrowy sposéb przesytania informacji (ISDN).

G. Drogi

Dla stopniowego, sukcesywnego udostepniania te-
rendw w obszarze strefy wymagana jest realizacja
dwadch drog gminnych:

— ul. Uczniowska — do Stacyjnej (dtugosci 1100 m),
— ul. Uczniowska — do Orkana (dfugosci 1600 m)

oraz dokonczenie budowy i modernizacji ul. Uczniow-
skiej na odcinku ok. 3000 m, ktéra docelowo ma by¢
droga krajowa. Budowa wewnetrznych drég w strefie
uzalezniona jest od charakteru podejmowanych
przedsiewzie¢ gospodarczych.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru Watbrzych
przebiega linia kolejowa relacji Watbrzych—Jelenia Go-
ra—Woroctaw oraz bocznica kolejowa do Zakitadow Por-
celany Stotowej ,Ksigz"”, co stwarza bardzo dogodne
warunki realizacji bocznicy kolejowej na potrzeby pod-
miotéw podejmujacych dziatalnos$é gospodarcza na te-
renie strefy. Obszar ten znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie stacji kolejowej Watbrzych-Szczawienko.

Podstrefa Dzierzoniow

Podstrefa Dzierzoniow o wielkosci 15,67 ha zlokali-
zowana jest w zachodniej czesci miasta i obejmuje
w catosci grunty nie zabudowane. Pod wzgledem wia-
snosci — mienie gminy Dzierzoniéw. Dojazd do tere-
néw objetych strefg jest mozliwy od ul. Cieptownicze;j.
Przez Dzierzonidw przebiegaja trzy trasy o znaczeniu
krajowym.

Miasto posiada dogodny uktad komunikacyjny z ra-
cji blisko potozonych stolic dwéch wojewddztw dolno-
$laskich — Watbrzycha i Wroctawia oraz polskiej drogi
miedzynarodowej taczacej Wroctaw z todzig i Warsza-

wa. Odlegtos¢ od Miedzynarodowego Portu Lotnicze-
go we Wroctawiu wynosi ok. 50 km.

A. Energia elektryczna

Dla zasilania podstrefy Dzierzonidw w energie
0 mocy zainstalowane] 9,56 MW (moc maksymalna
ok. 7,0 MW) nalezy:

— wybudowac¢ dwa stanowiska zewnetrzne na tere-
nie GPZ w Dzierzoniowie w okolicy ul. Kilinskiego,
co umozliwi przeniesienie z budynku rozdzielni 20
kV dwdch kompletow odgromnikéw. Pozwoli to na
uwolnienie dwaoch pdl liniowych dla zasilania stre-
fy — koszt ok. 250 tys. zt,

— w petni wyposazy¢ dwa pola liniowe rozdzielni
20 kV (po odgromnikach) — koszt ok. 200 tys. zf,

— utozy¢ dwie linie kablowe 20 kV z GPZ do gra-
nic strefy o diugosci ok. 2 x 1,0 km — koszt
ok. 400 tys. zt,

— wykona¢ stacje transformatorowa wraz z niezbedna
siecig rozdzielcza $redniego napiecia oraz niskiego
napiecia na terenie strefy — koszt ok. 100 tys. zi.

B. Gaz

W bezposrednim sgsiedztwie granic podstrefy
Dzierzoniéw przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
dn 300 mm, CN 4,0 MPa.

Z istniejacego gazociagu mozliwe jest dostarczenie
niezbednej ilosci gazu poprzez:

— wybudowanie odcinka ok. 100 m gazociagu wyso-
kiego cisnienia,

— wybudowanie  stacji redukcyjno-pomiarowe;j
| stopnia o przepustowosci dostosowanej do zgta-
szanych potrzeb przysztych inwestoréw,

— wyposazenie sieci gazowej w system nawaniania
gazu wykorzystywanego do potrzeb technologicz-
nych,

— wybudowanie sieci przytaczeniowych na potrzeby
poszczegdlnych inwestordow.

Istniejacy gazociag sredniego cisnienia dn 250 mm
moze zapewnic¢ ok. 3500 m3/h gazu GZ-35. Niezbedne
naktady inwestycyjne, zwigzane z rozprowadzeniem
gazu po obszarze strefy, to:

— wykonanie gazociggu dn 250 mm o dtugosci 250 m,

— wykonanie sieci rozdzielczej na terenie strefy reali-
zowanej przez poszczegolnych inwestorow.

C. Woda i scieki

Dostawca wody i odbiorcg $ciekéw sanitarnych dla
podstrefy Dzierzoniéw jest Przedsiebiorstwo Wodocia-
gow i Kanalizacji w Dzierzoniowie z siedzibg przy ul. Ki-
linskiego 25A.

W bezposrednim sasiedztwie strefy w ulicy Cie-
ptowniczej przebiega sie¢ wodociggowa magistralna
@ 200 mm. Dostawca wody w ramach inwestycji wta-
snych doprowadzi wodocigg do granic obszaru strefy
(150 m) oraz zapewni dostawe 7000 m? wody na dobe.
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Rowniez w bliskim sgsiedztwie granic strefy
(wzdtuz ulicy Cieptowniczej) lezy kolektor sciekowy
& 400 mm.

W celu zapewnienia dostawy okreslonych powyzej
ilosci wody oraz odprowadzenia 7000 m3 na dobe scie-
kow nalezy ponies¢ naktady inwestycyjne na realiza-
cje:

— kolektora sciekowego @ 400 mm lub & 300 mm do

granic strefy — ok. 200 m,

— kanalizacji sanitarnej rozdzielczej po terenie obsza-
ru strefy,

— wykonania rozdzielczej sieci wodociggowej po te-
renie obszaru strefy.

D. Ciepto

Dla zaspokojenia potrzeb w zakresie ogrzewania
konieczne bedzie wybudowanie przez samych inwe-
storow lokalnych kottowni wykorzystujacych gaz ziem-
ny oraz olej opatowy. Ze wzgledu na rozproszony cha-
rakter tego obszaru budowa duzej, centralnej kottowni
na potrzeby wszystkich uzytkownikow strefy bytaby
przedsiewzieciem nieoptacalnym z uwagi na znaczne
koszty urzadzen doprowadzajacych ciepfo.

E. Telekomunikacja

Telekomunikacja Polska S.A. Zaktad Telekomuni-
kacji w Watbrzychu jako jedyny operator i uzytkow-
nik sieci telekomunikacyjnej na terenie Dzierzoniowa
planuje zaspokoi¢ potrzeby przysztych inwestorow
w strefie w dwoch etapach. W | etapie zrealizuje ok.
15 do 20 linii telekomunikacyjnych. W |l etapie pla-
nuje sie rozbudowe sieci poprzez uruchomienie kon-
centratora wyniesionego z centrali HOST EWSD
w Bielawie oraz rozbudowe kanalizacji teletechnicz-
nej wraz z zabudowa kabli magistralnych i rozdziel-
czych o docelowej pojemnosci na 50 linii telekomu-

nikacyjnych. Szacunkowe naktady na realizacje
przedsiewzigcia inwestycyjnego wynosza ok.
360 000,00 zt.

F. Drogi

Droga zaktadowa dochodzi do obszaru strefy. Bu-
dowa drog wewnetrznych oraz drogi rownolegtej do
obszaru strefy uzalezniona jest od charakteru przedsie-
wziec gospodarczych w strefie.

W bezposrednim sgsiedztwie podstrefy Dzierzo-
niow potozone jest podtorze po bytej linii kolejowej
relacji Dzierzoniow—Pieszyce, co stwarza dogodne
warunki dla realizacji bocznicy kolejowej dla przed-
sighiorcow zainteresowanych transportem kolejo-
wym.

Podstrefa Nowa Ruda

Obszar podstrefy zlokalizowany jest na terenie mia-
sta gminy Nowa Ruda. Struktura wtasnosci gruntow

podstrefy przedstawia sie nastepujgco:
— Skarb Panstwa — 1,03 ha

— mienie gminy Nowa Ruda — 30,64 ha

Poz. 1004

— Skarb Panstwa, wieczysty uzytkownik

Kopalni Wegla Kamiennego (KWK)

Nowa Ruda — 31,08 ha
— Skarb Panstwa w wieczystym

uzytkowaniu podmiotéw — 1,81 ha
— Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa — 19,85 ha

Razem 84,41 ha

Podstrefa Nowa Ruda obejmuje dwa obszary: Dro-
gostaw i Nowa Ruda oraz obreb Stupiec.

Obszar Drogostaw — tereny potozone w Nowej Ru-
dzie po zlikwidowanym polu , Piast” KWK Nowa Ruda
oraz tereny sgsiadujace; wedtug projektu teren przeci-
na obwodnica Nowej Rudy.

Obszar Nowa Ruda sa to tereny nie zabudowane,
potozone przy ul. Niepodlegtosci w rozwidleniu drogi
w kierunku Ktodzka i Wolborza.

Obreb Stupiec sa to tereny potozone w Nowej Ru-
dzie przy drodze krajowej taczgcej Watbrzych z Ktodz-
kiem i granicg panstwa; tereny pofozone sg na obsza-
rze kopalni Nowa Ruda.

A. Energia cieplna

Przewiduje sig, ze zaopatrzenie w energie cieplna
w obszarze Nowej Rudy inwestorzy beda realizowac
we wtasnym zakresie, wykorzystujac gaz ziemny i pali-
wa ptynne. Ze wzgledu na rozproszony charakter tego
obszaru budowa duzej centralnej kotfowni na potrzeby
wszystkich uzytkownikow strefy bytaby przedsiewzie-
ciem nieoptacalnym z uwagi na znaczne koszty urza-
dzen doprowadzajgcych ciepto.

Inwestorzy lokujgcy sie w obrebie Stupiec maja
mozliwosé uzyskania dostaw energii cieplnej o mocy
6 MW ze spotki ,Cieptownictwo”; we wtasnym zakre-
sie inwestorzy powinni wykonac niezbedne przytacza
o diugosci ok. 300 m.

B. Energia elektryczna

Obszar Drogostaw

— teren objety obszarem Drogostaw jest podzielony
na dwie czesci z uwagi na przebieg trasy przysztej
obwodnicy. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia energii
elektrycznej z rozdzielni kopalnianej 110/6 kV;
w przypadku lokalizacji na tym obszarze inwestycji
o duzym zapotrzebowaniu energetycznym zajdzie
koniecznos¢ wybudowania 1 km linii kablowej oraz
stacji transformatorowej,

— teren dawnego parkingu pola ,Piast” kopalni moz-
na zasili¢ w energie elektryczng poprzez wykonanie
0,2 km linii kablowej i wybudowanie kontenerowej
lub stupowej stacji transformatorowej,

— pozostate tereny obszaru Drogostaw maja zapew-
nione zasilanie ze stacji transformatorowych
110/6 kV bedacych wiasnoscia KWK Nowa Ruda
(dwie stacje o mocy 500 kVA kazda oraz jedna sta-
cja o mocy 250 kVA).
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Obszar Nowa Ruda

Tereny wchodzace w ten obszar potozone sa przy
ulicach Mtynskiej i Niepodlegtosci. W celu zasilenia
w energie elektryczng nalezy wykonac linie kablowa
z GPZ Nowa Ruda 20 kV o dtugosci ok. 3,0 km oraz wy-
budowac¢ stacje transformatorowa.

Obreb Stupiec

Teren przy ul. Spacerowej, potozony w sasiedztwie
KWK Nowa Ruda, moze by¢ zasilany energia z kopalni;
innym rozwigzaniem jest dostawa energii elektrycznej
w porozumieniu przysztego inwestora z Zaktadem
Energetycznym Watbrzych S.A.; to rozwigzanie wyma-
ga znacznych naktadéw inwestycyjnych na wybudo-
wanie linii energetycznej kablowej o dtugosci 5,0 km
oraz stacji transformatorowych; szacunkowy koszt na-
ktadow wyniesie ok. 1000 tys. zt; pozostate tereny po-
tozone w obrebie Stupiec maja zapewniong dostawe
energii elektrycznej z linii 20 kV z dwdch stacji transfor-
matorowych o mocy 630 kVA kazda.

C. Gaz ziemny

Dostawca gazu GZ-35 jest Zaktad Gazowniczy
w Watbrzychu. Zaspokojenie potrzeb przysztych inwe-
storéow w zakresie dostaw gazu mozna uzyskac poprzez
realizacje zadan inwestycyjnych obejmujacych:

1) dla obszaru Drogostaw

— budowe gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy
80 mm, CN 1,6 MPa o dtugosci 2250 m oraz stacji
redukcyjno-pomiarowe;j | stopnia,

2) dla obszaru Nowa Ruda

— budowe gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy
200 mm, CN 1,6 MPa o dfugosci ok. 1000 m oraz
stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia,
3) dla obrebu Stupiec

— budowe gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy
200 mm, CN 1,6 MPa o dtugosci ok. 2250 m oraz
stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia.

D. Woda i scieki

1. Obszar Drogostaw

Tereny objete tym obszarem posiadajg dostep do
istniejgcej sieci wodociggowej z przebiegajacego przez
opisany teren rurociggu @ 100 mm przy ul. Gérniczej
oraz rurociggu @ 100 mm przy ul. Stara Droga. Odpro-
wadzenie sciekow do kanalizacji ogdlnosptawnej &
400 i @ 250 mm od ulic Stara Droga i Gérnicza; odpro-
wadzenie wéd opadowych do kanalizacji ogdlno-
sptawnej @ 400 i @ 250 mm od ulic Stara Droga i Gor-
nicza.

Istnieje mozliwos¢ dostarczenia wody dla celow
technologicznych z potoku Piekielnica w ilosci
2000 m3/dobe.

Teren bytego pola ,Piast” KWK Nowa Ruda ma do-
step do zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej & 50 mm przebiegajgcej w ul. Czarnej; odpro-

wadzenie $ciekow sanitarnych do przebiegajacej w uli-
cy Czarnej sieci ogolnosptawnej @ 200 mm; odprowa-
dzenie wad opadowych do przebiegajgcej w ul. Czar-
nej sieci ogolnosptawne;j.

Teren gminy, potozony ponizej i powyzej planowa-
nej obwodnicy, przy tzw. terenie ,,gérnym” kopalni, ma
dostep do wody od strony ul. Miedzianka z istniejace;j
sieci wodociggowej & 50 mm.

Teren bytego parkingu pola ,Piast” jest zaopa-
trywany w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j
@ 80 mm od ulicy Reymonta.

2. Obszar Nowa Ruda

Teren potozony przy ul. Mtyniskiej (w sasiedztwie
projektowanej obwodnicy) jest zaopatrywany w wode
z istniejacej sieci wodociagowej & 100 i @ 50 mm zlo-
kalizowanej w przylegtych ulicach. Istnieje mozliwosé
odprowadzenia sciekow do aktualnie realizowanej ka-
nalizacji sanitarne;.

Teren potozony przy ul. Niepodlegtosci ma dostep
do wody z istniejgcej sieci wodociagowej @ 600 mm
przebiegajacej przez opisany obszar.

Scieki sanitarne mozna odprowadzi¢ do kanalizaciji
@ 200 mm zlokalizowanej przy ul. Niepodlegtosci.

Wody opadowe mozna odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej rowniez przy ul. Niepodle-
gtosci.

3. Obreb Stupiec

Aktualnie istnieje mozliwosé¢ dostarczenia wody
w iloéci 1000 m3/dobe z sieci KWK Nowa Ruda.

Zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej:

— teren gminny przy polu ,Stupiec” KWK Nowa Ru-
da przy ul. Spacerowej ma dostep do sieci wodo-
ciggowej o $rednicy 600 mm przebiegajacej przez
opisany obszar,

— pozostaty teren ma dostep do nastepujacych me-
diow:

— zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodocig-
gowej @ 100 mm,

— odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci ko-
palnianej,

— odprowadzenie wod opadowych do sieci kopal-
niane;j.

E. Drogi

1. Obszar Drogostaw

Tereny objete strefg sg terenami po bytej kopalni;
dostep drogowy dla przysztych inwestorow bedzie
mozliwy po wybudowaniu planowanej obwodnicy
miasta Nowa Ruda.

2. Obszar Nowa Ruda

W sktad tego obszaru wchodzg tereny nie zabudo-
wane, ktére aktualnie maja dostep z lokalnych drog
gminnych. Wymagaja one rozbudowy i modernizacji.
Dostep do terendw potozonych przy ul. Miynskiej wy-
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maga realizacji odcinka planowanej obwodnicy miasta
Nowa Ruda.

3. Obszar Stupiec

Tereny objete przedmiotowym obszarem posiada-
ja dostep z drogi wojewddzkiej oraz z lokalnych drég
gminnych; drogi gminne wymagajg naktadéw inwe-
stycyjnych na ich modernizacje i rozbudowe.

F. Telekomunikacja

Kanalizacja teletechniczna znajduje sie w bezpo-
srednim sasiedztwie obszaru Drogostaw i Nowa Ruda
oraz obrebu Stupiec. Dostawca ustug telekomunikacyj-
nych Zaktad Telekomunikacji w Watbrzychu planuje
rozbudowe kanalizacji teletechnicznej oraz zabudowe
kabli magistralnych i rozdzielczych, co docelowo
powinno zaspokoi¢ potrzeby przysztych inwestorow
zamierzajagcych podjaé dziatalno$¢ gospodarcza
w strefie. Szacunkowe naktady na rozbudowe wyniosa
ok. 400 000 zt.

Podstrefa Ktodzko

Obszar podstrefy Ktodzko o powierzchni 23,34 ha
zlokalizowany jest w catosci na terenie gminy miejskiej
Ktodzko przy ulicach Pitsudskiego, Zajeczej i Objazdo-
wej i obejmuje tereny zaréwno zabudowane, jak i nie
zabudowane. Struktura wtasnosci gruntéow przedsta-
wia sie nastepujaco:

— mienie gminy miejskiej Ktodzko — 17,87 ha
— Skarb Panstwa, uzytkownik wieczysty
Ktodzkie Przedsiebiorstwo Budowlane — 5,47 ha

Razem 23,34 ha

Podstrefe Ktodzko stanowia tereny przemystowe,
usytuowane na obrzezach miasta przy gtéwnych szla-
kach komunikacyjnych. Teren nie zabudowany potfozo-
ny jest przy gtéwnej drodze Wroctaw—Kudowa-Zdroj
i obejmuje 8,17 ha. Tereny zabudowane stanowig ob-
szar 15,17 ha, z czego 9,69 ha — to mienie gminy miej-
skiej Ktodzko po bytej Fabryce Domoéw. W czesci pod-
strefy zajmowanej przez Kfodzkie Przedsiebiorstwo Bu-
dowlane aktualnie zlokalizowana jest Filia Powszech-
nego Banku Kredytowego O. Wroctaw oraz Oddziat
Celny Urzedu Celnego we Wroctawiu, co jest dodatko-
wym atutem dla inwestoréow zamierzajacych podijac
dziatalnos¢ na terenie strefy. Tereny podstrefy Ktodzko
sg pofozone przy drogach krajowych Wroctaw—Kudo-
wa oraz Watbrzych—Kudowa. Miedzynarodowy Port
Lotniczy we Wroctawiu znajduje sie w odlegtosci 85 km
od Ktodzka.

Teren podstrefy Ktodzko posiada korzystny uktad
przestrzenny, pozwalajacy na szybkie rozpoczecie in-
westycji.

A. Energia elektryczna

Dostawca energii elektrycznej dla terenu objetego
podstrefg Ktodzko jest Zaktad Energetyczny S.A. Wat-
brzych — Rejon Energetyczny Kiodzko. Aktualnie ist-

nieje mozliwos¢ dostaw energii elektrycznej o mocy
2 MW poprzez 2 kable 20 kV K-826 i K-829 z GPZ Ktodz-
ko do trafostacji zlokalizowanej na terenie obszaru
podstrefy (byta Fabryka Domaow).

W celu dostarczenia energii elektrycznej o mocy za-
instalowanej 11 MW (moc maksymalna ok. 8,1 MW)
nalezy: utozy¢ dwie linie kablowe 20 kV z GPZ Ktodzko
do granic terenu podstrefy o ditugosci ok. 2 x 1,2 km.
Koszt zadania inwestycyjnego obejmujgcego powyz-
szy zakres szacuje si¢ na ok. 425 000 zt. Koszt wykona-
nia stacji transformatorowych wraz z powigzaniem do
linii kablowej 20 kV i sieci odbiorczej niskiego napigcia
juz na terenie podstrefy wyniesie ok. 800 000 zt.

B. Gaz

Dostawcg gazu GZ-35 jest Zaktad Gazowniczy
w Watbrzychu. Aktualne mozliwosci dostawy gazu wy-
nosza 420 m3/h z gazociagu $redniego ciénienia dn 225
przebiegajacego w przylegtej do strefy ulicy Objazdo-
wej. W przysztosci, po wybudowaniu drugostronnego
zasilania miasta Ktodzka, bedzie mozliwe zwiekszenie
dostaw gazu z wyzej wymienionego rurociggu srednie-
go cisnienia. W przypadku wigkszego zapotrzebowania
poboru gazu zajdzie koniecznosc:

— wybudowania gazociggu wysokiego cisnienia
o dtugosci ok. 40 m i wpiecia go do istniejgcego ga-
zociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 250 mm,
CN 1,6 MPa, przebiegajacego w obrebie Leszczyna,

— wybudowania stacji redukcyjno-pomiarowej | stop-
nia o przepustowosci wedtug szczegétowych obli-
czen zapotrzebowania przysztych odbiorcéw; nale-
zy szacowad, iz naktady inwestycyjne na wymie-
niony zakres robot wyniosa ok. 200 000 zt.

C. Woda

Dostawcg wody dla terenu objetego podstrefg
Ktodzko jest Zaktad Wodociagoéw i Kanalizacji w Ktodz-
ku. Aktualnie istnieje mozliwos¢ zasilenia w wode z ist-
niejgcego rurociggu PCV o srednicy 160 mm, biegna-
cego w ul. Objazdowej, lub z rurocigagu zeliwnego
o $rednicy 100 mm, biegnacego w ul. Objazdowe;.

D. Siec cieplna

Na obszarze podstrefy na dziatce 5/2, AM = 24 ob-
reb Leszczyna znajduje sie kottownia bedgca jednym
z obiektéw bytej Fabryki Domodw, w ktérej zainstalowa-
no 4 kotty parowe UR-5 o wydajnosci 5 ton pary/godz.
kazdy.

E. Telekomunikacja

Operatorem i uzytkownikiem sieci telekomunika-
cyjnej na terenie podstrefy Ktodzko jest Telekomunika-
cja Polska S.A. Zaktad Telekomunikacji w Watbrzychu.
Dla zaspokojenia szacowanych potrzeb na linie teleko-
munikacyjne w ilosci 50 stacji wymagany bedzie nie-
wielki zakres rob6t zwigzanych z wykonaniem kanaliza-
cji rozdzielczej na terenie podstrefy. Szacunkowe na-
ktady inwestycyjne to 50 000 zt.
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F. Drogi

Podstrefa nie wymaga dodatkowych dréog — jedy-
nie wewnatrzzaktadowych.

IV. Strategia rozwoju strefy
1. Zatozenia ogodlne

Przy opracowywaniu strategii rozwoju przyjeto na-
stepujace zatozenia:

1.1. Pozyskanie kilku inwestorow strategicznych,
tzw. lokomotywy, tworzacych sie¢ firm kooperujgcych
z podmiotami dziatajacymi w strefie.

1.2. Preferowanie inwestycji trwale zwigzanych
z obszarem strefy, generujacych duzg liczbe miejsc
pracy.

1.3. Oparcie strategii gospodarczej na srednich
i matych przedsiebiorstwach.

1.4. Lokowanie na terenie strefy zaktadow nieucigz-
liwych dla srodowiska.

2. Zatozenia szczegotowe

W oparciu o analize potencjalnych mozliwosci roz-
woju wojewaodztwa, struktury bezrobotnych, uwarun-
kowan demograficznych przewiduje sie preferowanie
nastepujgcych dziedzin:

1) motoryzacyjnej,

2) elektrotechnicznej,
3) elektronicznej,

4) maszynowej,

5) metalowej,

6 tworzyw sztucznych,
7) odziezowej,

8) innych.

3. Dziatalnos¢ ustugowa

Jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych
o rozwoju strefy jest dostepnosc i poziom ustug ofero-
wanych inwestorom. Na szczegolne podkreslenie za-
stuguja:

3.1. ustugi zwigzane z dostawg mediow i odprowa-
dzeniem sciekow i odpadow,

3.2. ustugi finansowe, bankowe, ubezpieczeniowe,
3.3. ustugi doradztwa prawnego,

3.4. ustugi telekomunikacyjne,

3.5. ustugi celne,

3.6. ustugi transportowe.

Zarzadzajacy gromadzi¢ bedzie informacje w tym
zakresie, ktére moga by¢ wykorzystywane przez pod-
mioty prowadzace dziatalnosc w strefie.

4. Pozyskiwanie inwestorow
4.1. Zasady pozyskiwania inwestorow

W celu pozyskania inwestorow zaktada sie naste-
pujgce dziatania promocyjne:

— kreowanie wizerunku strefy poprzez intensywne
dziatania promocyjne w kraju i za granica (ogtosze-
nia w czasopismach, udziat w konferencjach i tar-
gach),

— promocja adresowana — oferty kierowane do wy-
branych firm z wybranych branz przemystowych
w kraju i za granica,

— analiza rynku zmierzajaca do zbadania zaintereso-
wania inwestorow okreslonymi branzami przemy-
stowymi,

— wspoipraca w zakresie promocji strefy z agencjami
rzgdowymi i pozarzadowymi,

— wspotpraca z lokalnymi i regionalnymi organiza-
cjami na rzecz kreowania przychylnego stosunku
do strefy.

Zaktada sie pozyskiwanie nastepujacych kategorii
inwestorow:

— inwestorzy strategiczni, ktérych dziatalnosc okresli
dynamike i charakter rozwoju strefy — firmy krajo-
we i zagraniczne angazujace duzy kapitat inwesty-
cyjny, wykorzystujace duzy obszar strefy i zatrud-
niajace znaczna liczbe pracownikow (tzw. ,loko-
motywy”),

— krajowi i zagraniczni inwestorzy, ktorzy stworza
mate i Srednie przedsigebiorstwa produkcyjne i za-
trudnia proporcjonalnie duza liczbe pracowni-
kow,

— firmy ustugowe, ktorych dziatalnos¢ nie wymaga
zezwolenia, a ktére prowadzi¢ beda dziatalnosé na
rzecz obstugi podmiotow dziatajacych w strefie.

4.2, Udostepnianie majatku

Dziatalno$¢ gospodarczg na terenie strefy mozna
podja¢ na podstawie zezwolenia. Ustalenie inwesto-
row, ktorzy uzyskaja zezwolenie oraz prawo nabycia
nieruchomosci, nastapi w drodze przetargu lub roko-
wan przeprowadzonych na podstawie publicznego za-
proszenia na warunkach okreslonych w zarzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 27 czerwca 1997 r. w spra-
wie sposobu przeprowadzenia, zasad i warunkdw prze-
targéw lub rokowan oraz kryteriow oceny zamierzen
co do przedsiewzie¢ gospodarczych, ktore maja by¢é
podjete przez podmioty gospodarcze na terenie
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Monitor
Polski Nr 40, poz. 409).

Udostepnienie majatku nastapi w drodze zawiera-
nia umowy cywilnoprawnej (sprzedazy, dzierzawy, naj-
mu lub o podobnym charakterze) i bedzie poprzedzo-
ne wyborem najkorzystniejszej oferty z punktu widze-
nia celow strefy.

5. Rozwoj srodkow technicznych

Srodki techniczne dostepne na obszarze strefy
w postaci budynkéw i infrastruktury nie gwarantuja
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osiggniecia jednego z gtéwnych celdw, jakim jest stwo-
rzenie ok. 6000 nowych miejsc pracy. Oznacza to ko-
nieczno$é¢ wznoszenia przez inwestorow nowych bu-
dynkow oraz rozbudowy infrastruktury.

5.1. Budowa, rozbudowa

infrastruktury

modernizacja i

Jednym z kluczowych warunkéw rozwoju strefy
jest dostepnosdé i poziom infrastruktury. Na obszarach
wszystkich podstref jest on rozny dla réznych me-
diow.

Najkorzystniej pod tym wzgledem przedstawia sig
podstrefa Ktodzko, ktora potozona jest pomiedzy dwie-
ma drogami i posiada petny dostep do mediow infra-
strukturalnych.

Podstrefa Watbrzych wymaga naktadéw na mo-
dernizacje i rozbudowe sieci medioéw infrastruktural-
nych oraz budowe drég wewnatrz podstrefy. Tylko
15% obszaru jest w petni przygotowane dla inwesto-
row.

W podstrefie Dzierzonidw niezbedne sa naktady na
budowe drogi oraz modernizacje i rozbudowe sieci
mediow infrastrukturalnych. Na terenach kopalnia-
nych w podstrefie Nowa Ruda istnieje dobra dostep-
nos$¢ do drég i mediow infrastrukturalnych kopalnia-
nych. Udostepnienie obszaréw Drogostaw i Centrum
zwiazane jest z naktadami na budowe drdg i sieci ener-
getycznych.

Koszty budowy, modernizacji i rozbudowy infra-
struktury beda ponosic: zarzadzajacy, inwestor, gestor
oraz miasto, natomiast przytacza wykonaja inwestorzy
we wtasnym zakresie.

5.2. Siedziba zarzadzajgcego

Obecnie siedziba zarzadzajacego znajduje sie
w dzierzawionych pomieszczeniach. Administracyjne
i reprezentacyjne funkcje zarzadzajacego wymagaja
odpowiedniej siedziby, o standardzie i powierzchni
umozliwiajgcej wynajem pomieszczen biurowych fir-
mom dziatajagcym na terenie i w otoczeniu strefy. Z te-
go tez powodu uwaza sie za celowe podjecie budowy
wielofunkcyjnego obiektu na obszarze strefy, spetnia-
jacego wymienione wymagania. Koszt budowy budyn-
ku poniesie zarzadzajacy.

6. Zasoby kadrowe

Zrodtem zasobow kadrowych sg bezrobotni, kto-
rych liczba w wojewddztwie watbrzyskim na koniec
czerwca wyniosta 56 610 osob, oraz absolwenci szkot
srednich i uczelni wyzszych. Wysoka stopa bezrobocia,
stanowigca zrddto sity roboczej, oraz dobrze rozwinie-
te szkolnictwo — to czynniki sprzyjajace naptywowi in-
westorow, a wiec korzystne z punktu widzenia rozwoju
strefy.

7. Naktady na uruchomienie strefy

Rozwdj strefy wymaga poniesienia naktadéw

przez:

— inwestorow (zakup gruntéw, budowa hal, wyposa-
zenie w maszyny i urzadzenia, udziat w budowie in-
frastruktury),

— zarzgdzajacego (rozbudowa infrastruktury, przygo-
towanie dokumentacji i obstugi geodezyjnej, bu-
dowa budynku administracyjno-ustugowego na
potrzeby strefy).

Naktady inwestorow

Przedsigbiorcy zamierzajacy prowadzi¢ dziatalnosé
w strefie beda ponosili naktady na kupno gruntu, budo-
we hal i ich wyposazenie. Konieczny bedzie réwniez
udziat inwestoréw w rozbudowie infrastruktury, gtéwnie
w zakresie finansowania budowy przytgczy lokalnych.

Mozna prognozowac, ze nakitady inwestycyjne
w strefie przekrocza 1 mld zt (bez uwzglednienia nakta-
dow na infrastrukture).

Naktady zarzgdzajacego

A. Wysokos$é wydatkow przeznaczonych na mar-
keting i promocje bedzie skorelowana z mozliwoscia-
mi finansowymi zarzadzajacego; zaktada sie, ze cze$é
wydatkow bedzie wspétfinansowana przez insty-
tucje zewnetrzne ($rodki pomocowe, budzety lokalne);
szacuje sie, ze w pierwszych pieciu latach funkcjo-
nowania strefy naktady te osiggng poziom ok.
600—700 tys. zt.

B. Koszty utrzymania majatku bedacego wtasno-
$cig Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej be-
dzie ponosit zarzadzajacy; majatek ten, znajdujacy sie
zaréwno na terenie strefy, jak i poza nig, bedzie Zr6-
dtem przychodow z dzierzawy badz sprzedazy w celu
uzyskania srodkow na inwestycje i dziatalno$¢ spotki
zarzadzajacej; w miare udostepniania majatku inwe-
storom koszty jego utrzymania beda sie zmniejszac.
Wykonanie projektu technicznego budynku admini-
stracyjno-ustugowego oraz koszty jego budowy szacu-
je sie na ok. 7,5 min zt.

C. Szacunki w zakresie naktadéw na wykonanie in-
frastruktury oraz budowe drdég i doprowadzenie me-
diow — gazu, energii elektrycznej, wody, telefonii, od-
prowadzania sciekow, zawarte sg w zataczniku. Zakta-
da sie, ze wydatki oszacowane na ok. 74,17 min zt na
wykonanie infrastruktury beda ponoszone wspdlnie
z gminami, inwestorami i gestorami, natomiast udziat
poszczegdblnych podmiotéw w ich finansowaniu be-
dzie wynikat z przeprowadzanych negocjaciji.

D. Koszty poniesione przez zarzgdzajgcego na przy-
gotowanie dokumentacji i obstugi geodezyjnej wynio-
sg ok. 300 tys. zt.

E. Statym wydatkiem zarzadzajacego beda koszty
funkcjonowania spoétki szacowane na ok. 1 min zt
w skali roku.

Szczegotowe prognozy kosztow i przychodow be-
da sporzadzane w ramach okresowych planéw ekono-
miczno-finansowych zarzadzajacego i uzaleznione
m.in. od charakteru i tempa uruchamianych przedsie-
wzieé gospodarczych w strefie.
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8. Fazy rozwoju strefy

Podziat wszystkich niezbednych dziatan zwigzanych z prowadzeniem i funkcjonowaniem strefy podzieli¢
mozna na piec¢ faz:

Faza Termin Elementy fazy

| 1997 r. — tworzenie warunkow formalnoprawnych i organizacyjnych umozliwiajacych po-
dejmowanie dziatalnosci gospodarczej
— wytonienie pierwszych inwestoréow

Il 1998—1999 r. | — realizacja gtownych inwestycji infrastrukturalnych
— budowa budynku administracyjno-ustugowego na potrzeby strefy
— wytanianie dalszych inwestoréow

1] 2000—2004 r. | — biezaca dziatalno$¢ gospodarcza zarzadzajacego, w tym utrzymanie obiektéw in-
frastruktury,
— biezgcy monitoring rozwoju strefy i kontrola podmiotow funkcjonujgcych w stre-
fie
v 2005—2007 r. | — osiagniecie celu zwigzanego z lokowaniem inwestordéw na terenie strefy
\% 2008—2016 r. | — biezaca dziatalnos¢ zarzadzajacego

— przygotowanie warunkéw do efektywnego funkcjonowania kompleksu gospo-
darczego po ustaniu okresu, na jaki zostata ustanowiona strefa

Zatacznik do planu rozwoju Wat-
brzyskiej Specjalnej Strefy Ekono-
micznej , Invest-Park”

PRZEWIDYWANE NAKtLADY NA INFRASTRUKTURE"

w mlin zt
N A A
1 Sieé¢ wodno-kanalizacyjna 2,0 0,6 0,4 0,8 3,8
2 Gaz — siecé 1:2 0,8 0,5 1,4 3,9
3 Gaz — siec¢ redukcyjna 0,5 0,5 0,5 1,56 3,0
4 Energia elektryczna — sie¢ 5,0 1,5 0,5 1.8 8.8
5 GPZ lub stacja transfor-
matorowa 6,0 1.1 0,6 1,5 9,2
6 Telekomunikacja 1.9 1,8 0,9 0,4 5,0
7 Drogi 10,0 5,0 — 10,0 25,0
8 Energia cieplna 1.2 - 0,6 0,8 2,6
9 Razem 27,8 11.3 4,0 18,2 61,3
Cata infrastruktura 61,30 min zt
Projektowanie 10% 6,13 min zt
Razem: 67,43 min zt
Rezerwa 10% 6,74 min zt

na roboty nie przewidziane

Razem: 74,17 min zt

") Przewidywane naktady podano w cenach pierwszego pétrocza 1997 .



