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będących w administracji jednostek 
organizacyjnych Służby Wi ęziennej. 
a także zasady zwrotu różnicy w opła ­
tach czynszowych za inne lokale 
mieszkalne, za które funkcjonariusz 
Służby Więzi e n nej jest obowiązany 
opłacać czynsz.» 

Art. 47. W ustawie - Kodeks cywilny wprowadza 
się następuj ące zmiany: 
1) art. 680 otrzymuje brzmien ie: 

«Art. 680. Do najmu lokali stosuje s i ę 
przepisy niniejszego tytułu tyl ­
ko o ty le, o ile stosunek ten nie 
jest odmiennie uregulowany 
w przep isach ustawy o najmie 
lokali m ieszkalnych i dodat­
kach m ieszkaniowych.»; 

2) skreśla się art. 689; 
3) skreśla się art. 69pl. 

Art. 48. W ustawie - Kodeks postępowania cy­
wilnego wart. 1046 skreśla się § 4. 

Art. 49. W ustawie z dn ia 26 stycznia 1982 r. -
Karta Nauczyciela (Dz. U. Nr 3, poz. 19, 
Nr 25, poz. 187 i Nr 31, poz. 214, z 1983 r. 
Nr 5, poz. 33, z 1988 r. Nr 19, poz. 132, 
z 1989 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 35, poz. 192, 
z 1990 r. Nr 34, poz. 197, Nr 36, poz. 206 
i Nr 72, poz. 423, z 1991 r. Nr 95, poz. 425 
i Nr 104, poz. 450, z 1992 r. Nr 53, poz. 252, 
Nr 54, poz. 254 i Nr 90~ poz. 451, z 1993 r. 
Nr 129, poz. 602 oraz z 1994 r. Nr 43, 
poz. 163) skreśl a s ię art. 57 . 

Art. 50. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. -
Prawo o ustroju sądów powszechnych 
(Dz. U. z 1994 r. Nr 7, poz. 25, Nr 77 , 
poz. 355 i Nr 91 , poz. 421) skreśla się 
art. 76. 

Art. 51. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. o pro­
kuraturze (Dz. U. z 1994 r. Nr 19, poz. 70) 
skreśla się art. 57. 

Art. 52. W ustawie z dn ia 12 września 1990 r. 
o szkolnictwie wyżs'zym (Dz. U. Nr 65, 
poz. 385, z 1991 r. Nr 104, poz. 450, 
z 1992 r. Nr 54, poz. 254 i Nr 63, poz. 314 
oraz z 1994 r. Nr l , poz. 3 i Nr 43, poz. 163) 

\ skreśla się art. 123. 

\ 

f 

\ Art. 53. W ustawie z dnia 19 października 1991 r. 
o gospodarowaniu nieruchomościami 
rolnymi Skarbu Pa ństwa oraz o zmianie 
niektórych ustaw (Dz. U. Nr 107, poz. 464, 
z 1993 r. Nr 5, poz. 23 i Nr 6, poz. 29 oraz 
z 1994 r. Nr l , poz. 3 i Nr 90, poz. 419) 
wprowadza się następujące zmiany: 
1) skreśla się art. 41 ; 
2) wart. 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie: 

«4. Na wniosek osoby bliskiej. która 
pozostała w lokalu po śmierci na­
jemcy, cenę sprzedaży pomniejsza 
się, uwzględn i ając, zamiast okresu 
własnej pracy albo okresu najmu, 

a) Patrz obwieszczenie Prezesa Trybu n ału Konstytucyjnego 
z dnia 23 czerwca 1997 r., powołane w pkt 6. 

okres pracy najemcy w zakładach 
pracy, o których mowa w ust. 2 
pkt 1.»; 

3) art. 47 otrzymuje brzmienie: 
«Art. 47. Emeryc i i renciści, którzy na­

byli prawo do bezpłatnego 
mieszkania z tytułu pracy 
w państwowych gospodar­
stwach rolnych , są zwolnieni 
z czynszu najmu lokali miesz­
kalnych .» 

Art. 54. W ustawie z dnia 10 grudnia 1993 r. o fi­
nansowaniu gmin (Dz. U. Nr 129, poz. 600) 
wart. 21 w ust. 1 dodaje się pkt 4 
w brzmieniu : 
«4) wypłaty dodatków mieszkaniowych, 

określonych w odrębnych przepi­
sach. »" ; 

2) art. 94 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwate­
rowaniu Sił Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej 
(Dz. U. Nr 86, poz. 433), który stanowi: 
"Art. 94. 1. Ustawa wchodzi w życie po upływie 

14 dni od dnia ogłoszenia, z zastrzeże­
niem ust. 2. 

2. Przepisy rozdziałów 4-6 oraz art. 86- 91 
wchodzą w życie z dniem 1 stycznia 
1996 r."; 

3) art. 44 ustawy z dnia 26 pa~dziernika 1995 r. o nie­
których formach popierani'a budownictwa miesz­
kaniowego oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. 
Nr 133, poz. 654, który stanowi: 
" Art. 44. Ustawa wchodzi w życie po upływie 

30 dni od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem 
przepisów art. 35, 38 i 39, które wchodzą 
w życie z dniem 1 stycznia 1996 r."; 

4) obwieszczenia Prezesa Trybunału Konstytucyjnego 
z dnia 8 maja 1996 r. o utracie mocy obowiązującej 
art. 39 ust. 2 pkt 2-4 i art. 45 ust. 3 ustawy o naj­
mie lokali mieszkalnych i dodatkac-h mieszkanio­
wych (Dz. U. Nr 56, poz. 257), Które stanowi: 

"W wykonaniu orzeczenia Trybunału Konstytucyj ­
nego z dnia 23 października 1995 r. sygn . K 4/95 
i z mocy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 
1985 r. o Trybunale Konstytucyjnym (Dz. U. 
z 1991 r. Nr 109, poz. 470, z 1993 r. Nr 47, poz. 213, 
z 1994 r. Nr 122, poz. 593 i z 1995 r. Nr 13, poz. 59) 
oraz uchwały Trybunału Konstytucyjnego z dnia 
20 października 1993 r. (Dz. U. Nr 105, poz. 481) 
ogłaszam utratę mocy obowiązującej art. 39 ust. 2 
pkt 2, pkt 3 w zakresie, w jakim wyłącza od upraw­
nień do dodatku mieszkaniowego podatników po­
datku rolnego, i pkt 4 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka­
niowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 oraz z 1995 r. 
Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654) oraz art. 45 ust. 
3 przedmiotowej ustawy w części dotyczącej okre­
ślenia w drodze rozporządzenia zasad i trybu usta­
lania oraz przekazywan ia gminom z budżetu pań­
stwa dotacji na dofinansowanie dodatków miesz­
kaniowych . 

Obwieszczenie podlega ogłoszeniu w Dzienniku 
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej ." ; 
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5) art. 25 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie nie­
których upoważnień do wydawania aktów wyko­
nawczych (Dz. U. Nr 43, poz. 272), który stanowi: 
"Art. 25. Ustawa wchodzi w życie po upływie 

14 dni od dnia ogłoszenia."; 

6) obwieszczenia Prezesa Trybunału Konstytucyjnego 
z dnia 23 czerwca 1997 r. o utracie mocy obowiązu­
jącej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodat­
kach mieszkaniowych w zakresie, w jakim wart. 47 
pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla art. 691 Kodeksu cywil­
nego oraz art. 9 ust. 2 i 3 Prawa lokalowego (Dz. U. 
Nr 68, poz. 439), które stanowi: 

"W wykonaniu orzeczenia Trybunału Konstytucyj ­
nego z dnia 3 grudnia 1996 r. sygn . K 25/95 i z mo­
cy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. 
o Trybunale Konstytucyjnym (Dz. U. z 1991 r. 
Nr 109, poz. 470, z 1993 r. Nr 47, poz. 213, z 1994 r. 
Nr 122, poz. 593, z 1995 r. Nr 13, poz. 59 i z 1996 r. 
Nr 77, poz. 367) oraz uchwały Trybunału Konstytu­
cyjnego z dnia 20 października 1993 r. (Dz. U. 
Nr 105, poz. 481) ogłaszam utratę mocy obowiązu ­
jącej ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali 
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 
Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) w zakre­
sie, w jakim wart. 47 pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla 
art. 691 Kodeksu cywilnego oraz art. 9 ust. 2 i 3 
ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalo­
we (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10, 
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, 
poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 
i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz 
z 1994 r. Nr 85, poz. 388) w stosunku do osób, któ­
re zawarły z najemcą lokalu mieszkalnego umowę 
o sprawowanie nad nim opieki według tegoż art. 9 
ust. 2 ustawy. 

Obwieszcze nie podlega ogłoszeniu w Dzienniku 
Ustaw Rzeczypospol itej Polskiej ."; 

7) art. 2- 7 i art. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych 
i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie usta­
wy - Prawo spółdzielcze (Dz. U. Nr 111, poz. 723), 
które stanowią: 
"Art. 2. W ustawie z dnia 16 września 1982 r. - Pra­

wo spółdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, 
poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, 
poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189 
oraz z 1997 r. Nr 32, poz. 183) wart. 210 do­
daje się § 3 w brzmieniu: 
«§ 3. Sąd rozpatrując powództwo spół­

dzielni o nakazanie opróżnienia loka­
lu przez osoby, o których mowa w § 1, 
biorąc pod uwagę dotychczasowy 
sposób korzystania przez członka z lo­
kalu zajmowanego na warunkach 
spółdzielczego lokatorskiego prawa 
do lokalu oraz jego szczególną sytu­
ację materialną i rodzinną, może 
w wyroku nakazującym opróżnienie 
lokalu orzec o uprawnieniu tych osób 
do lokalu socjalnego. W takim wy­
padku właściwy organ gminy jest 
obowiązany zapewnić lokal socjalny 
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na zasadach, o których mowa 
wart. 36 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 
o najmie lokali mieszkalnych i dodat­
kach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, 
poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 
i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 56, 
poz. 257 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 272, 
Nr 68, poz. 439 i Nr 111, poz. 723).» 

Art. 3. Przepisy art. 26b ustawy, o której mowa 
wart. 1, stosuje się odpowiednio do najem­
ców lokali mieszkalnych w budynkach sta­
nowiących własność spółdzielni mieszka­
niowych, których najem został nawiązany 
przed dniem 12 listopada 1994 r. na podsta­
wie decyzji administracyjnej o przydziale 
lub na podstawie innego tytułu prawnego 
przed wprowadzeniem w danej miejsco­
wości publicznej gospodarki lokalami albo 
szczególnego trybu najmu. 

Art. 4. Lokale mieszkalne, które w dniu wejścia 
w życie ustawy, o której mowa wart. 1, 
znajdowały się w dyspozycji organów pań­
stwowych albo podległych im lub nadzoro­
wanych państwowych jednostek organiza­
cyjnych, pozostają nadal w dyspozycji tych 
organów lub jednostek, chyba że prawo do 
dysponowania tymi lokalami wygasło 
z mocy prawa lub umowy. 

Art. 5. 1. W razie ustania najmu lokalu, zawartego 
przed dniem 12 listopada 1994 r. na czas 
trwania stosunku pracy, były najemca 
lub osoby pozostające w lokalu po 
śmierci najemcy zachowują prawo do lo­
kalu zamiennego, jeże li przysługiwało 
im ono na podstawie przepisów obowią­
zujących przed tym dniem. 

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio 
do osób, które utraciły tytuł prawny do 
lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r. 
z powodu śmierci najemcy. 

3. W razie likwidacji, przekształcenia lub 
upadłości zakładu pracy, a także przenie­
sienia własności budynków mieszkal­
nych na inną osobę po dniu 12 listopada 
1994 r., umowy najmu lokalu zawarte na 
czas trwania stosunku pracy stają się 

umowami zawartymi na czas nie ozna­
czony. Najemcy takich lokali, z wyłącze­

niem najemców lokali w budynkach sta­
nowiących własność spółdzielni miesz­
kaniowych, opłacają czynsz regu lowany 
do dnia 31 grudnia 2004 r. 

Art. 6. 1. Osobie uprawnionej do lokalu zamien­
nego na podstawie art. 5 ust. 1, która nie 
otrzymała propozycji jego dostarczenia 
w okresie 12 miesięcy od dnia utraty ty­
tułu prawnego do zajmowanego lokalu, 
przysługuje roszczenie o zawarcie umo­
wy najmu tego lokalu na czas nie ozna­
czony. 

2. Osobie uprawnionej do lokalu zamien­
nego na podstawie art. 5 ust. 2 lub art. 58 
ust. 2 ustawy, o której mowa wart. 1, 
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która nie otrzymała propozycji jego do­
starczenia w okresie 6 miesięcy od dnia 
wejścia w życie ustawy, przysługuje 
roszczenie o zawarcie umowy najmu te­
go lokalu na czas nie oznaczony. 

Art. 7.1. W razie niezłożenia przez właściciela nie­
ruchomości , do której stosuje się art. 61 
ustawy, o której mowa wart. 1, wniosku 
o przywrócenie zarządu w terminie do 
dnia 31 grudnia 1998 r., gminie przysłu ­
guje roszczenie o przejęcie przez niego 
zarządu. Kwota wydatków poniesionych 
z budżetu gminy na eksploatację i re­
monty w okresie od dnia 12 listopada 
1994 r. do dnia przywrócenia zarządu, 
a nie zwrócona przez właściciela, podle­
ga zabezpieczeniu hipoteką na nierucho­
mości; odsetki od tej kwoty wynoszą 5% 
w stosunku rocznym . 

2. Jeżeli właściciel nieruchomości zarzą­
dzanej przez gminę nie jest znany lub nie 

zostało ustalone miejsce jego pobytu, do 
budynków położonych na tej nierucho­
mości stosuje się przepisy art. 5 ustawy, 
o której mowa wart. 1." 

"Art. 9. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni 
od dnia jej ogłoszenia, z wyjątkiem art. 1 
pkt 34, który wchodzi w życie z dniem ogło­

szenia z mocą od dnia 12 listopada 1994 r., 
oraz art. 1 pkt 27 w zakresie dotyczącym 
art. 45a i 45b ustawy, o której mowa 
wart. 1, które wchodzą w życie z dniem 1 
styczn i a 1998 r." 

3. Podany w załączniku jednolity tekst ustawy nie 
obejmuje zmia n właściwośc i ministrów wynikających 
z wprowadzenia działów administracji rządowej i ich 
klasyfikacji ustawą z dnia 4 września 1997 r. o działach 
administracji rządowej (Dz. U. Nr 141, poz. 943), która 
wejdzie w życie z dniem 1 stycznia 1999 r. 

Prezes Rady Ministrów: J. Buzek 

Załącznik do obwieszczenia Prezesa 
Rady Ministrów z dnia 14 lipca 1998 r. 
(Poz. 787 ) 

USTAWA 

z dnia 2 lipca 1994 r. 

o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. 

Rozdział 1 

Przepisy ogólne 

Art. 1. 1. 1) Ustawa reguluje najem samodzielnych 
lokali mieszkalnych przeznaczonych w całości przez 
wynajmującego do wynajmowania oraz zasady przy­
znawania dodatków mieszkaniowych. 

2. W zakresie nie uregulowanym ustawą do najmu 
lokali mieszkalnych stosuje się przepisy Kodeksu cy­
wilnego. 

Art. 2. 1. Przepisów ustawy nie stosuje się do naj­
mu okazjonalnego. 

2.2) Do lokali mieszkalnych będących w dyspozycji 
jednostek organizacyjnych podległych lub nadzorowa­
nych przez Ministra Spraw Wewnętrznych i Admini­
stracji oraz Szefa Urzędu Ochrony Państwa, jak też jed­
nostek organizacyjnych Służby Więziennej podległych 
Ministrowi Sprawiedliwości, a także do lokali mieszkal-

1) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
21 sierpnia '1997 r. o zmianie ustawy o najmie lokali miesz­
kalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie usta­
wy - Prawo spółdzielcze (Dz. U. Nr 111, poz. 723), która 
weszła w życie z dniem 24 października 1997 r. 

2) W brzmieniu ustalonym przez art. ,. pkt 2 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 

nych będących w dyspozycji Wojskowej Agencji 
Mieszkaniowej przepisy ustawy stosuje się, jeżeli prze­
pisy odrębne dotyczące tych lokali nie stanowią ina­
czej. 

Art. 3. 1. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, 
zwanym dalej "lokalem", w rozumieniu ustawy jest: 

1) wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku 
izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt 
ludzi, który wraz z pomieszczeniami pomocniczy­
mi służy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkanio­
wych, 

2) budynek mieszkalny, w którym znajduje się tylko je­
den lokal (dom jednorodzinny), oraz lokal stano­
wiący odrębną nieruchomość, jeżeli taki dom lub 
lokal jest w całości przedmiotem najmu. 

2. W rozumieniu ustawy lokalem mieszkalnym jest 
również pracownia wynajęta twórcy do prowadzenia 
działalności w dziedzinie kultury i sztuki. 

3. Lokal zamienny nie może mieć wyposażenia 
technicznego gorszego od lokalu dotychczas zajmowa­
nego i powinien znajdować się w tej samej lub w po­
bliskiej miejscowości. Powierzchnia pokoi w lokalu za" 
miennym powinna odpowiadać powierzG;hni pokoi do­
tychczas zajmowanych; warunek ten uznaje się za speł­
niony, jeżeli na członka gospodarstwa domowego na­
jemcy przypada 10 m 2 powierzchni łącznej pokoi, 

.J 
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a w przypadku gospodarstw a jednoosobowego -
20 m 2 tej powierzchn i. 

4. Lokal socja lny powinien nadawać się do za­
mieszkania ze wzg l ęd u na wyposażen i e i stan technicz­
ny, a powierzchnia pokoi w takim loka lu, przypadająca 
na członka gospodarstw a domowego najemcy, nie 
może wynosić mniej niż 5 m 2. 

5.3) .:Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkal­
nego rozumie się powierzchnię wszystki~h pomiesz­
czeń zn ajdujących się w lokalu, a w szczególności ; po­
koi, kuch ni , s piżarni, przedpokoi, alków, holi , korytarzy, 
łaz ienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkal ­
nym i gospodarczy m potrzebom najemcy, bez względu 
na ich przeznaczen ie i sposób użytkowania; nie uważa 
się jednak za powierzchnię użytkową lokalu mieszkal­
nego ppwierzchni: balkonów, tarasów i logg ii, antreso­
li, szaf I) schow ków w ścianach, pralni, suszarni , Wóz­
kown i, 'strychów, piw nic i komórek przeznaczonych na 
przechowyw anie opału. Obmiaru powierzchni użytko­
wej lokal u dokonuje się w świetle wyprawionych ścian, 
wedł u g zasad określonych w Polskiej Normie. 

Art. 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 
członków w spólnoty samorządowej jest zadaniem 
własnym gminy. 

Art . 5. 1.4) Lokale stanowiące własność gminy albo 
komunalnych osób prawnych lub spółek prawa han­
dlowego utw orzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem 
towarzystw budownictwa społecznego, bądż pozosta­
jące w samoistnym posiadaniu tych podmiotów two­
rzą mieszkaniowy zasób gminy. 

2.5) Mieszkaniowy zasób, o którym mowa w ust. 1, 
gmina tworzy w drodze budowy lub nabywania budyn­
ków mieszka lnych i utrzymuje go na pozi omie umożli ­

wiającym zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich docho­
dach, a ta kże, w wypadkach przewidzianych w ustawie, 
zapewnia lokale zamienne lub socjalne. 

3. Zasady gospodarow ania mieszkaniowym zaso­
bem gminy o raz kryter ia w yboru osób, z którymi umo­
wy najmu pow inny być zawierane w pierwszej kolejno­
ści, określa rada gminy. Sprawy te powinny być pod­
dane kont rol i społecznej. 

Rozdział 2 

Ogólne zasady najmu 

Art. 6.6) Przez umowę najm u wynajmujący zobo­
wiązuje się oddać najemcy loka l wraz z pomieszczenia-

3) Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w przypi­
sie 1. 

4) W brzmieni u ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. a) ustawy wy­
mienionej w przypisie 1. 

5) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. b) ustawy wy­
mienionej w przypi sie 1. 

6) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1, 

m i p rzy należnym i do używania na czas nie oznaczony, 
chyba że najem lokalu jest związa ny ze stosunkiem pra­
cy lub zawarcia umowy na czas oznaczony żąda najem­
ca. 

Art. 6a.7 ) 1. Zawarcie umowy najmu, z wyłącze­
niem umowy najmu lokal u socja lnego i zam iennego 
oraz umowy zawieranej w związku z zam ia n ą lokal i, 
może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę 

kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu 
najmu lokalu , przysługujących wynajmuj ącemu 

w dniu opróżnienia lokalu . Kaucja ta nie może przekra ­
czać 3% wartości odtworzeniowej lokalu, o której mo­
wa wart. 25 ust. 3. 

2. Zwrot kaucji następuje w kwocie odpowiadającej 
przyjętemu przy jej wpłacaniu procentowi wa rtości od­
tworzeniowej loka lu obowiązującej w dniu jej wypłaty. 

Art. 7. Małżonkowie wspólnie zajm ujący lokal są 
z mocy prawa najemcami tego lokalu, c hoc i ażby umo­
wa najmu została zawarta tylko przez jednego z nich. 

Art . 8.8) 1. W razie śmierci najemcy jego zstę p'ili, 
wstępni, pełnoletnie rodzeństwo , osoby przysposabia­
jące albo przysposobione oraz osoba, która pozosta­
wała faktycznie we wspólnym pożyciu małżeńskim 

z najemcą, mieszkający z nim stale do chwili jego 
śmierci, wstępują w stosunek najmu loka lu oraz naby­
wają jego uprawnienia i obowiązki związane z ty m lo­
kalem, chyba że się tego praw a zrzekną wobec wynaj­
mującego . Nie dotyczy to osób, które w chwi li śm ierci 

najemcy m i ały tytuł prawny do zajmow ania innego lo­
kalu mieszkalnego. 

2. W razie braku osób uprawnionych do wstąp i enia 

w stosunek najmu lub w razie zrzeczenia s i ę przez nie 
tego prawa, stosunek najmu lokalu wygasa . 

Art. 9. 1.9) Wynajmujący jest zobowiązany do za­
pewnienia sprawnego działania istniejących u rządzeń 

technicznych budynku, umożliwiających najemcy ko­
rzystanie z oświetlenia i ogrzewa nia lokalu, ciepłej 
i zimnej wody, wind, zbio rczej anteny i innych urządzeń 
należących do wyposażen ia lokal u lub budynku. 

2. W razie oddania w najem lokalu opróżnionego 
przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest 
obowiązany wymienić zużyte eleme nty wyposaże nia . 

,3. Do wynajmującego na l eży w szczególnośc i: 

1) utrzymanie w należytym stanie , porządku i czysto­
ści pomieszczeń i urządzeń budynku, służących do 
wspólnego użytku m ieszkańców, oraz jego otocze­
nia, 

7 ) Dodany przez art. 1 pkt 6 ustawy wymienionej w przypi­
sie 1. 

8 ) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 

9) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 8 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 
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2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeń 
i urządzeń oraz przywrócenie poprzedniego stanu 
budynku uszkodzonego, niezależnie od przyczyn, 
z tym że najemcę obciąża obowiązek pokrycia 
szkód powstałych z jego winy, 

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany 
instalacji i elementów wyposażenia technicznego, 
w zakresie nie obciążającym najemcy, a zwłasz­

cza : 

a) napraw i wymiany wewnętrznych instalacji wo­
dociągowej, gazowej i ciepłej wody - bez urzą­

dzeń odbiorczych, a także napraw i wymiany we­
wnętrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego 
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elek­
trycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej -
z wyjątkiem osprzętu, 

b) wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej 
i drzwiowej oraz podłóg, posadzek i wykładzin 
podłogowych, a także tynków. 

4. W sprawach zarządu lokalami tworzącymi miesz­
kaniowy zasób gminy właściciel powinien współdzia ­

łać z przedstawicielami najemców. Zakres tego współ­

działania określa rada gminy, w szczególności w sto­
sunku do budynków stanowiących współwłasność 
gminy lub osób prawnych, o których mowa wart. 5 
ust. 1. 

Art. 10.1 . Najemca jest obowiązany utrzymywać lo­
kai i pomieszczenia do niego przynależne we właści ­

wym stanie technicżnym i sanitarnym oraz przestrze­
gać ręgulaminu domowego. Nai.emca jest także obo­
wiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewa­
stacją części budynku przeznaczone do wspólnego ko­
rzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, po­
mieszczenia zsypów, inne pomieszczenia gospodarcze 
oraz otoczenie budynku. 

2. Z zastrzeżeniem art. 11, najemcę obciąża napra­
wa i konserwacja: 

1) podłóg , posadzek, wykładzin podłogowych oraz 
ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i in­
nych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych, 

2) okien i drzwi, 

3) wbudowanych mebli , łącznie z ich wymianą, 

4) trzonów kuchennych , kuchni i grzejników wody 
przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglo­

wych), podgrzewaczy wody, wanien , brodzików, 
mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek, 
wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych 
oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest 
wyposażony, łącznie z ich wymianą, 

5) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, 
z wyłączeniem wymiany przewodów oraz osprzętu 
anteny zbiorczej, 

6) pieców węglowych i akumulacyjnych bądż wymia­
na zużytych elementów, 

• 

7) etażowego centralnego ogrzewania, a w wypadku 
gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt wynaj­
mującego, także jego wymiana, 

8) przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż 
do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwa­
nie ich niedrożności, 

9) innych elementów wyposażenia lokalu i pomiesz­
czeń przynależnych poprzez: 

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawę 

uszkodzeń tynków ścian i sufitów, 

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnętrznej, 
wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sa­
nitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpiecze­
nia przed korozją. 

3. Poza naprawami, o których mowa w ust. 2, na­
jemca jest obowiązany do naprawienia szkód po­
wstałych z jego winy. Odpowiedzialność najemcy 
i pełnoletnich osób stale z nim zamieszkujących za 
powstałą szkodę jest solidarna. Nie dotyczy to pod­
najemców. 

Art. 11. W umowach najmu lokali nie stanowią­
cych mieszkaniowego zasobu gminy strony mogą 
ustalić odmiennie prawa i obowiązki, o których mowa 
wart. 9 i art. 10, jeżeli czynsz nie jest regulowany. 
W szczególności strony mogą objąć najmem rzeczy ru­
chome stanowiące wyposażenie lokalu. 

Art . 12. Roboty remontowe w lokalu znajdującym 
się w budynku wpisanym do rejestru zabytków mogą 
być przeprowacLzQne 'yvyłącznie na podstawjs i po uzy­
skaniu zezwolenia właściwego wojewódzkiego konser­
watora zabytków; w takim wypadku nie stosuje się ter­
minu, o którym mowa wart. 15 ust. 4. 

Art. 13. Przed wydaniem lokalu najemcy strony 
sporządzają protokół , w którym określają stan tech­
niczny i stopień zużycia znajdujących się w nim insta­
lacji i urządzeń. Protokół stanowi podstawę rozliczeń 
przy zwrocie lokalu. 

Art. 14. Umowa podnajmu lokalu w całości lub je­
go części albo oddania w bezpłatne używanie wymaga 
zgody wynajmującego wyrażonej na piśmie, jednakże 
wynajmujący nie może zgody odmówić bez uzasadnio­
nej przyczyny. 

Art. 15. 1. W razie awarii wywołującej szkodę lub 
grożącej bezpośrednio powstaniem szkody, najemca 
jest obowiązany do natychmiastowego udostępnienia 
lokalu w celu jej usunięcia. Jeżeli najemca jest nieobec­
ny albo odmawia udostępnienia lokalu, wynajmujący 
ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariu ­
sza policji lub straży miejskiej, a gdy wymaga to pomo­
cy straży pożarnej, także przy jej udziale. 

2. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność 
najemcy lub pełnoletniej osoby stale z nim zamieszku­
jącej, wynajmujący jest obowiązany zabezpieczyć lokal 



Dziennik Ustaw Nr 120 - 4407 Poz. 787 

i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia na­
jemcy. Z czynności tych sporządza się protokół . 

3. Najemca powinien także udostępnić wynajmują.­

cemu lokal w celu dokonania: 

1) okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wy­
padkach również doraźnego, prz,eglądu stanu i wy­
posażenia technicznego lokalu oraz ustalenia za­
kresu niezbędnych prac i ich wykonania, 

2) zastępczego wykonania przez wynajmującego prac 
obciążających najemcę. 

4. Jeżeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, 
najemca jest obowiązany opróżnić lokal i przenieść się 
na koszt wynajmującego do lokalu zamiennego, jednak 
na czas nie dłuższy niż rok. Czynsz za lokal zamienny, 
bez względu na wyposażenie techniczne, nie może być 
wyższy niż za lokal dotychczasowy. 

Art. 16. Najemca może wprowadzić w lokalu ulep­
szenia tylko za zgodą wynajmującego i na podstawie 
pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego 
tytułu. 

Art. 17.1. 10) Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lo­
kalu najemca zobowiązany jest odnowić lokal i doko­
nać w nim obciążających go napraw, a także zwrócić 
wynajmującemu równowartość zużytych elementów 
wyposa'żenia technicznego, wymienionych wart. 10 
ust. 2 pkt 4, które znajdowały się w lokalu w chwili wy­
dania go najemcy, a jeżeli najemca w okresie najmu 
dokona wymiany niektórych elementów tego wyposa­
żenia - przysługuje mu zwrot kwoty odpowiadającej 
różnicy ich wartości pomiędzy stanem istniejącym 

w dniu objęcia lokalu oraz w dniu jego opróżnienia. Na­
leżne kwoty oblicza się według cen obowiązujących 
w dniu rozliczenia. 

2. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń 
wprowadzonych przez najemcę z naruszeniem art. 16 
i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie naruszy 
to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać za 
zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia 
V\(edług stanu na dzień opróżnienia lokalu. 

Art. 18. 1. 11 ) W razie samowolnego zajęcia lokalu 
ten, którego prawo zostało naruszone, może dokonać 
usunięcia sprawcy, działając z pomocą policji albo stra ­
ży gminnej (miejskiej). 

2. 11 ) Jeżeli sprawca, o którym mowa w ust. 1, nie 
zostanie usunięty przed upływem trzech miesięcy od 
dnia samowolnego zajęcia lokalu, ten, którego prawo 
zostało naruszone, może ubiegać się o jego eksmisję 
wyłącznie na drodze sądowej. 

10) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 ustawy wymie­
',~ionej w przypisie 1. 

11 ) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 10 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 

3. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu beL tytu­
łu prawnego wynosi 200% czynszu, jaki osoba zajmu­
jąca lokal byłaby obowiązana opłacać z tytułu jego naj­
mu. 

4. Jeżeli odszkodowanie nie pokrywa poniesiony~~h 
strat, wynajmujący może żądać odszkodowania uzu­
pełniającego. 

Art. 19. 1. Rada Ministrów, w drodze rozporządze­
nia, określa warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania 
mieszkań przez osoby wymienione w przepisach o wy­
nagrodzeniu osób zajmujących kierownicze stanowi­
ska państwowe, biorąc pod uwagę szczególne potrze­
by mieszkaniowe tych osób wynikające z pełnionych 
przez nie funkcji. 

2. (skreślony 12 )). 

Rozdział 3 

Czynsz i inne opłaty 

Art. 20. 1. Z tytułu najmu najemca jest obowiązany 
opłacać czynsz. 

2. W wypadkach przewidzianych ustawą wysokość 
czynszu ustala się w sposób w niej określony (czynsz 
regulowany). W pozostałych wypadkach czynsz jest 
wolny. 

3. Wysokość czynszu powinna uwzględniać stan 
techniczny i położenie domu, powierzchnię i wyposa­
żenie lokalu oraz inne czynniki podwyższające lub ob­
niżające jego wartość użytkową. 

4. Wysokość czynszu strony określają w umowie. 

Art. 21. 13) 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieru­
chomości, koszty administrowania, koszty konserwa­
cji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzyma­
nia zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego 
użytkowania, w tym opłaty za utrzymanie czystości, 
energię cieplną i elektryczną, z zastrzeżeniem art. 20 
ust. 4. 

2. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do 
uiszczania opłat za świadczenia związane z eksploata­
cją mieszkania, w tym opłaty za energię elektryczną, 
energię cieplną, gaz, wodę, za odbiór nieczystości sta­
łych i płynnych, windę, antenę zbiorczą oraz domo­
fon. 

12) Przez art. 21 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie nie­
których upoważnień do wydawania aktów wykonawczych 
(Dz. U. Nr 43, poz. 272), Ustawa weszła w życie z dniem 
15 maja 1997 r. 

13) W brzmieniu ustalonym przez art. 40 pkt 1 ustawy z dnia 
26 października 1995 r. o niektórych formach popierania 
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektórych 
ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654), która weszła w życie 
z dniem 28 grudnia 1995 r., oraz przez art. 1 pkt 11 ustawy 
wymienionej w przypisie 1. 
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Art. 22. 1. J eże l i strony nie uzgodniły inaczej, 
czynsz jest płatny miesięcznie z góry do 10 dnia mie­
siąca , do rąk wynajmującego lub na wskazany przez 
niego rachunek. 

2. Jeżeli opłaty, o których mowa wart. 21 , mają być 
płatne za pośrednictwem wynajmującego, termin płat­
ności strony określ ają w umowie najmu. 

3. Za zapłatę czynszu i opłat odpowiadają solidar­
nie z najemcą stale mieszkające z nim osoby pełnolet­
nie. 

Art. 23.1 .14) Wynajmujący może podwyższyć czynsz 
wolny, wypowiadając wysokość czynszu dotychczaso­
wego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia. 

2. Jeżeli strony w umowie nie ustaliły terminu dłuż­
szego, wówczas term in wypowiedzenia wysokości 

czynszu wynosi 3 mi esiące. 

3.15) Wypowiedzenie czynszu powinno być pod ry­
gorem nieważności dokonane na piśmie. Na żądanie 
najemcy wynajmujący określi przyczynę i kalkulację 
podwyżki czynszu wolnego. 

Art. 24. 1. 16) Najemca przed upływem połowy okre­
su wypowiedzenia czynszu wolnego może zakwestio­
nować wysokość podwyżki kierując sprawę do sądu re­
jonowego albo oświadczyć wynajmującemu na pi­
śmie, że z lokalu rezygnuje i że opróżni go w terminie 
miesiąca . W taki m w ypadku, w zastrzeżonym terminie 
miesięcznym, z któ rego upływem najem ulega rozwią­

zaniu, najemca jest obowiązany uiszczać czynsz do­
tychczasowy. 

2.17) W razie podwyżki czynszu regulowanego, 
w tym czynszu za najem lokalu socjalnego, najemca 
może wystąpić przeciwko wynajmującemu do sądu re­
jonowego z powodu niezgodności podwyżki z uchwa­
łą rady gminy lub z ustawą. W wypadku uwzględnienia 
powództwa najemca może żądać zwrotu nadpłaconej 
kwoty wraz z odsetkami lub zaliczenia jej na poczet 
przyszłego czynszu . 

Art. 25. 1.18 ) Czynsz regulowany, z zastrzeżeniem 
art. 66, opłacaj ą najemcy lokali two rzących mieszka­
niowy zasób gminy oraz stanowiących własność Skar­
bu Państwa, pa ństwowych osób prawnych lub osób 
prawnych prowadzących eksploatację budynków w ce-

14) W brzmieniu ustalonym przez art . 1 pkt 12 lit. a) ustawy 
wymienionej w przypisie 1. 

15) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 12 lit. b) ustawy 
wymienionej w przypisie 1. 

16) Zgodnie z oznaczeniem i w brzmieniu ustalonym przez 
art. 1 pkt 13 lit. a) ustawy wymienionej w przypisie 1. 

17 ) Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. b) ustawy wymienionej 
w przypisie 1. 

18) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 

lach niezarobkowych, z wyjątkiem spółdzielni mieszka­
niowych . 

2. Maksymalny czynsz regulowany nie może prze­
kraczać w stosunku rocznym 3% wartości odtworzenio­
wej lokalu . 

3. Wartość odtworzeniową lokalu wyznacza iloczyn 
jego powierzchni użytkowej i wskaźnika przeliczenio­
wego 1 m 2 powierzchni użytkowej budynku mieszkal­
nego. 

4. Wojewoda, w drodze zarządzenia, ustala co 
kwartał wysokość wskaźnika przeliczeniowego 1 m 2 

powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego. 

Art. 26. 1.19) Z zachowaniem zasad, o których mo­
wa wart. 25, rada gminy, w drodze uchwały, ustala 
zróżnicowane stawki czynszu za 1 m 2 powierzchni użyt­
kowej lokalu z uwzględnieniem czynników podwyższa­

jących lub obniżających jego wartość użytkową, 

a w szczególności: 

1) położenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa 
zwarta lub wolno stojąca), 

2) położenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopień 
nasłonecznienia), 

3) wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia tech­
niczne i instalacje oraz ich stan, 

4) ogólny stan techniczny budynku. 

2. 20) Stawki czynszu za 1 m 2 powierzchni użytkowej 
lokalu, z uwzględnieniem czynników podwyższających 
lub obniżających jego wartość użytkową, mają charak­
ter cen sztywnych. 

Art. 26a.21 ) 1. Uchwała rady gminy w sprawie wy­
sokości stawek czynszu regulowanego określa wyso­
kość stawek czynszu w okresie 12 miesięcy od dnia 
wejścia tej uchwały w życie . Jeżeli uchwała ta przewi­
duje więcej niż jedną podwyżkę wysokości stawek 
czynszu w tym okresie, to powinna określać ich termi­
ny i wysokość. 

2. Uchwała rady gminy w sprawie wysokości sta­
wek czynszu regulowanego wchodzi w życie po upły­
wie co najmniej miesiąca od dnia ogłoszeni a, z począt­
kiem miesiąca kal endarzowego. 

3. Zarządca domu lub inna osoba uprawniona do 
pobierania czynszu zobowiązani są zawiadomić pisem­
nie najemcę o nowej wysokości czynszu, nie później 
niż 7 dni przed wejściem w życie uchwały rady gminy, 
o której mowa w ust. 1. 

19) Zgodnie z oznaczeniem ustalonym przez art. 1 pkt 15 usta­
wy wymienionej w przypisie 1. 

20) Dodany przez art. 1 pkt 15 ustawy wymienionej w przypi­
sie 1. 

21 ) Dodany przez art. 1 pkt 16 ustawy wymienionej w przypi ­
sie 1. 
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wo do lokalu zamiennego lub socjalnego. Do czasLl:do­
starczenia lokalu zamiennego lub socjalnego osoba ta 
uiszcza odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wyso­
kości odpowiadającej czynszowi, jaki powinna płacić, 
gdyby stosunek najmu nie wygasł. 

Art. 35. Jeżeli przyczyną wytoczenia powództwa, 
o którym mowa wart. 33, jest konieczność przeprowa­
dzenia rozbiórki budynku lub remontu albo modern·i.za­
cji, wymagających oproznlenia niektórych bądź 

wszystkich lokali, wynajmujący jest obowiązany za­
pewnić najemcy opłacającemu czynsz regulowany lo­
kai zamienny oraz pokryć koszty przeprowadzki. 

Art. 36. 1. Sąd, biorąc pod uwagę dotychczasowy 
sposób korzystania z lokalu przez najemcę, jego szcze­
gólną sytuację materialną i rodzinną, może w wyroku 
nakazującym opróżnienie lokalu orzec o uprawnieniu 
najemcy do otrzymania lokalu socjalnego. W takim wy­
padku gmina jest obowiązana zapewnić lokal socjalny. 

2. Uprawniony, o którym mowa w ust. 1, ma pierw­
szeństwo w uzyskaniu lokalu socjalnego. 

Art. 37. Wyroków sądowych nakazujących eksmi­
sję nie wykonuje się w okresie od 1 listopada do 
31 marca roku następnego włącznie, jeżeli zobowiąza­
nemu nie wskazano lokalu, do którego ma nastąpić 
przekwaterowanie. 

Art. 38. Ograniczenia, o których mowa wart. 36 
i 37, nie dotyczą eksmisji orzeczonej przez sąd z powo­
du znęcania się nad rodziną . 

Rozdz iał 6 

Dodatki mieszkaniowe 

Art. 39.1 . Dodatek mieszkaniowy przysługuje oso­
bom mieszkającym w lokalach, do których mają tytuł 
prawny, jeżeli średni miesięczny dochód na jednego 
członka gospodarstwa domowego w okresie trzech 
miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku 
o przyznanie dodatku nie przekracza 150% najniższej 
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% 
w gospodarstwie wieloosobowym. 

2.27) Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub 
socjalnego dodatek mieszkaniowy przysługuje także 
osobom uiszczającym odszkodowanie za korzystanie 
z lokalu bez tytułu prawnego w wysokości odpowiada­
jącej czynszowi regulowanem u. 

3. 28) Dodatek mieszkaniowy nie przysługuje najem­
com opłacającym czynsz wolny. 

Art. 40. 1. Przez gospodarstwo domowe rozumie 
się gospodarstwo prowadzone przez osoby stale ra ­
zem zamieszkujące. 

27 ) W brzmieniu usta lonym przez art. 1 pkt 20 ustawy wymie­
nionej w przypisie 1. 

28) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 20 ustawy wym ie­
nionej w przypisie 1. 

2. Za podstawę obliczenia dochodu przypadające­
go na -jednego członka gospodarstwa domowego 
przyjmuje się sumę dochodów członków tego gospo­
darstwa osiągniętych w okresie trzech miesięcy po­
przedzających datę złożenia wniosku o przyznanie do­
datku. 

2a.29) Ustalając dochód osoby prowadzącej działal ­
ność gospodarczą, za dochód przyjmuje się kwotę po­
daną w oświadczeniu , nie niższą jednak niż zadeklaro­
wana przez te osoby kwota dochodu stanowiącego pod­
stawę wymiaru składek na ubezpieczenie społeczne. 

3. Rada Ministrów, w drodze rozporządzenia, okre­
śla sposób deklarowania oraz wzór deklaracji o wyso­
kości dochodów członków gospodarstwa domowego 
oraz dokumenty, które do deklaracji należy dołączyć 
lub które powinny być przez składających deklarację 
przechowywane w celu u dostępnienia na żądanie or­
ganu przyznającego dodatek mieszkaniowy. 

Art. 41.1. Wysokość dodatku stanowi różnicę po­
między wydatkami przypadającymi na normatywną 
powierzchnię użytkową zajmowanego lokalu a wydat­
kami poniesionymi przez osobę otrzymującą dodatek, 
w wysokości: 

1) 15% dochodów gospodarstwa - w gospodarstwie 
jednoosobowym, 

2) 12% dochodów gospodarstwa - w gospodarstwie 
2-4-osobowym, 

3) 10% dochodów gospodarstwa - w gospodarstwie 
ę-osobowym i większym . 

2. Jeżeli dochód na jednego członka gospodarstwa 
domowego jest wyższy od określonego wart. 39 ust. 1, 
a kwota nadwyż ki nie przekracza wysokości dodatku 
mieszkaniowego, należny dodatek obniża się o tę kwo­
tę· 

3. Jeżeli powierzchnia użytkowa lokalu jest mniej­
sza lub równa normatywnej powierzchni użytkowej, 
dodatek mieszkaniowy ustala się w wysokości różnicy 
między faktycznymi wydatkami ponoszonymi na ten 
lokal a odpow i ed n i ą kwotą wymienioną w ust. 
pkt 1- 3. 

4. 30) Nie przyznaje s i ę dodatku, jeżeli jego kwota 
byłaby niższa niż 2% najniższej emerytury. 

Art. 42. 1. Normatywna powierzchnia użytkowa lo­
kalu w przeliczeniu na liczbę członków gospodarstwa 
domowego nie może p rzekracza ć: 

1) 35 m 2 - dla 1 osoby, 

2) 40 m 2 - dla 2 osób, 

3) 45 m2 - dla 3 osób, 

29) Dodany przez art. 1 pkt 21 ustawy wymienionej w przypi­
sie 1. 

30) Dodany przez art. 1 pkt 22 ustawy wym ienionej w przypi ­
sie 1. 
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o wystąpieniu zaległości, o któ rych mowa wart. 43 
ust. 3, obejmujących co najmniej dwa miesiące . 

3b.39) Jeżeli zarządca domu lub inna osoba upraw­
niona do pobierania czynszu nie spełnili obowiązku , 

o którym mowa w ust. 3a, zobowiązani są do zwrotu 
kwot wypłaconych im z tytułu dodatku mieszkaniowe­
go po terminie, w którym mieli dopełnić tego obowiąz­

ku . 

4. Rada Ministrów, w drodze rozporządzenia , okre­
śla, w jakich wypadkach wnioskodawcy przysługuje ry­
czałt na zakup opału, oraz jego wysokość w zależności 
od sposobu ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego. 

Art. 45. 1. Wypłata dodatków mieszkaniowych jest 
zadaniem własnym gminy. 

2.40) Gminy uzyskują dotacje celowe z budżetu pań ­
stwa na dofinansowanie zadania, o którym mowa 
w ust. 1, w granicach kwot określonych na ten cel 
w ustawie budżetowej . Podziału dotacji na wojewódz­
twa dokonuje Prezes Urzędu Mieszkalnictwa i Rozwoju 
Miast. 

3.41) Wojewodowie udzi e lają dotacji gminom 
w granicach kwot określonych na ten cel w budżetach 
wojewodów, proporcjonalnie do kwot zapotrzebowa­
nia na dotację, wynikających z ich wniosków o przyzna­
nie dotacji . 

4.42) Gmina składa wojewodzie wn iosek o przyzna­
nie dotacji co kwartał , w terminie do 15 dnia miesiąca 
poprzedzającego dany kwartał. Wojewoda przedsta­
wia Prezesowi Urzędu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast 
zbiorczy wniosek o przyznanie dotacji w terminie do 
25 dnia miesiąca poprzedzającego dany kwartał. 

5.42) Dotacje na dany kwartał są przekazywane gmi ­
nie przez wojewodę w miesięcznych ratach. Nadpłata 
dotacji za kwartał może być zal iczona na poczet dotacji 
należnej w kwartale następnym , z wyjątkiem nadpłaty 
za dany rok, która podlega przekazaniu na rachunek 
właściwego urzędu wojewódzkiego, w terminie do 
dnia 20 stycznia następnego roku. 

6.42) Jeżeli w wyniku połączenia lub podziału gmin 
nastąpiły zmiany w podstawie obliczania kwoty dota­
cji, wojewoda uwzględnia te zmiany od pierwszego 
dn ia następnego miesiąca po ich wejściu w życie . 

7. 42) Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie 
do 15 dnia miesiąca następującego po kwartale, rozli ­
czenie dotacji sporządzone narastająco za okres od 
dnia 1 stycznia do dn ia kończącego dany kwartał, z tym 

40) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 26 lit. a) ustawy 
wymienionej w przypisie 1. 

41) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 26 lit. b) ustawy 
wymienionej w przypisie 1. 

42) Dodany przez art. 1 pkt 26 lit. c) ustawy wymienionej 
w przypis ie 1. 

że zapot rzebowanie na dotację obliczone zgodnie 
z art. 45a usta la się jako sumę tego zapotrzebowania 
obliczo nego odrębnie dla każdego kwartału . 

8.42) Wojewodowie przedstawiają Prezesowi Urzę­
du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbiorcze roz liczenia 
dotacji do końca miesiąca następującego po każdym 
kwartale . 

Art. 45a.43) 1. Zapotrzebowanie na dotacj ę, o któ­
rym mowa wart. 45 ust. 3, gmina okreś l a, z zastrzeże­

niem art . 45b, w wysokości: 

1) 70% kwoty dodatków mieszkaniowych d la użyt­

kowników lokali mieszkalnych n ie sta nowiących 

własności gminy - jeżeli procentowy udz iał do­
datków m ieszkaniowych dla najemców lokali 
mieszkalnych stanowiących własność gminy 
w ogó lnej kw ocie dodatków mieszkan iowych w da­
nym kwarta le nie przekracza 25%, 

2) sumy stanowiącej 20% kwoty dodatków mieszka­
niowych dla najemców lokali mieszka lnych stano­
wi ących własność gminy i 50% kwoty dodatków 
mieszkaniowych d la użytkowników pozostałych lo­
kali m ieszkalnych - jeże l i procentowy udz iał do­
datków m ieszkaniowych dla najemców lokali 
mieszkalnych stanowiących własność gminy 
w ogólnej kwocie dodatków mieszkaniowych w da­
nym kwa rta le jest wyższy niż 25%, lecz nie przekra­
cza 40%, 

3) sumy stan owiącej 40% kwoty dodatków mieszka­
niowych d la najemców lokali mieszkalnych stano­
wi ącyc h własność gminy i 30% kwoty dodatków 
mieszkaniowych dla użytkowników pozostałych lo­
kal i m ieszka lnych - jeże l i procentowy udział do­
datków m ieszkaniowych dla najemców lokali 
mieszka lnych stanowiących własność gminy 
w ogó lnej kwocie dodatków m ieszkaniowych w da­
nym kw artale jest wyższy niż 40%. 

2. Do ob liczenia procentowego udziału, o któ rym 
mowa w ust. 1, w danym kwartale gmina przyjmuje 
przy spo rządzaniu: 

1) wniosku o przyznanie dotacji - łączną kwotę do­
datków mieszkaniowych przyznanych na podsta­
wie decyzji w ydanych przed datą złoże nia wniosku , 

2) rozliczen ia dotacji - łączną kwotę dodatków 
m ieszkan iowych wypłaconych w kwarta le objętym 
rozliczeniem. 

3. Do obliczenia zapotrzebowania na dotacj ę na da­
ny kwartał gm ina przyjmuje przy sporządzan i u: 

1) wniosku o przyznanie dotacji - sumę kw oty dodat­
ków mieszkaniowych wynikającej z decyzji o ich 
przyzna niu w ydanych przed datą złożeni a wniosku 
i kwoty dodatków mieszkaniowych wynikającej 

43) Dodany przez art. 1 pkt 27 ustawy wymienionej w przypi ­
sie 1; stosownie do art. 9 ustawy wymienionej w przypi ­
sie 1 wszed ł w życie z dniem 1 stycznia 1998 r. 










