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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie powszechnej taksacji nieruchomosci

Na podstawie art. 173 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087) zarzadza sie, co nastepuje:

8 1. Rozporzadzenie okresla sposéb przeprowa-
dzania powszechnej taksacji nieruchomosci, zwanej
dalej ,taksacjg”, w tym:

1) zakres informacji niezbednych przy przeprowa-
dzaniu taksacji;

2) cechy nieruchomosci wptywajace na wartosé ka-
tastralng;

3) zrodta danych o nieruchomosciach dla potrzeb
taksacji;

4) sposdb ustalania wartosci katastralnych;
5) sposob zakonczenia taksacji;

6) sposob i terminy przeprowadzania kontroli taksa-
cji;
7) rodzaje i wzory dokumentéw stosowanych przy

przeprowadzaniu taksacji oraz sposdb ich sporza-
dzania.

§ 2. llekroé¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscia-
mi;

2) jednostce taksacyjnej — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do gruntu — dziatke gruntu lub
jej czesé o przeznaczeniu odmiennym od dzia-
tek sgsiednich lub pozostatej czesci dziatki,
ustalonym w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego, lub o innym sposobie
uzytkowania danej czesci dziatki w przypadku
braku tego planu,

b) w odniesieniu do czesci sktadowych gruntu —
budynek, lokal w budynku wielolokalowym lub
inne urzadzenie trwale z gruntem zwigzane.

§ 3. Zakres informacji niezbednych przy przepro-
wadzeniu taksacji obejmuje w szczegodlnosci:

1) okreslenie osdb, o ktérych mowa w art. 170 ust. 4
ustawy, uczestniczacych w procedurach zwigza-
nych z przeprowadzeniem taksacji;

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczy-
stej i katastru nieruchomosci;

3) przeznaczenie nieruchomosci ustalone w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego;

4) sposdb uzytkowania nieruchomosci;

5) rodzaje czesci sktadowych gruntu.

§ 4. 1. Nieruchomosci reprezentatywne wybiera
sie z uwzglednieniem charakterystycznych cech dla
danego rodzaju nieruchomosci w danej strefie, o kté-
rej mowa w art. 166 ust. 1 ustawy, zwanej dalej , stre-
fa taksacyjna”.

2. Wartos¢ nieruchomosci w procesie taksacji
ustala sie z uwzglednieniem charakterystycznych cech
nieruchomosci wptywajacych na ich wartosé¢ kata-
stralna.

§ 5. Do celdw taksacji wyodrebnia sie dwa rodzaje
gruntow:

1) grunty zabudowane lub przeznaczone pod zabu-
dowe, a takze grunty przeznaczone na inne cele
niz rolne i lesne;

2) grunty rolne i lesne.

§ 6. 1. Do charakterystycznych cech gruntéw zabu-
dowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, a takze
gruntéw przeznaczonych nainne cele niz rolne i le$ne,
wptywajacych na wartosc¢ katastralng zalicza sie:

1) potozenie;

2) przeznaczenie ustalone w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, a w przypadku
braku tego planu sposéb uzytkowania;

3) stan wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) stan zagospodarowania;

5) klase gleboznawczg gruntu, jezeli zostata okreslo-
na w katastrze nieruchomosci.

2. Do charakterystycznych cech gruntéw rolnych
i lesnych wptywajgcych na wartos$¢ katastralng zalicza

sie:
1) potozenie;
2) rodzaj uzytku gruntowego;

3) stan wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce produkcji rolnej lub lesnej;

4) klase gleboznawcza gruntu.

3. Do charakterystycznych cech budynkéw wpty-
wajacych na warto$é katastralng zalicza sie:

1) potozenie;
2) rodzaj budynku;
3) sposob uzytkowania;

4) wyposazenie w instalacje wewnetrzne;
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5) dane techniczne w rozumieniu przepisow o kata-
strze nieruchomosci;

6) stopien zuzycia.

4. Do charakterystycznych cech lokali wptywaja-
cych na wartos¢ katastralng zalicza sie:

1) potozenie w budynku;

2) rodzaj lokalu;

3) sposob uzytkowania;

4) wyposazenie w instalacje wewnetrzne;

5) stopien zuzycia.
5. Do charakterystycznych cech gruntéw, budyn-
kéw i lokali, o ktérych mowa w ust. 1—4, mozna takze

zaliczaé inne cechy, jezeli sg one charakterystyczne dla
danej strefy taksacyjne;j.

§ 7. 1. Podstawowymi zrédtami danych o nieru-
chomosciach dla potrzeb taksacji sa:

1) kataster nieruchomosci;
2) ksiegi wieczyste;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go;

4) dane o cenach transakcyjnych, czynszach i docho-
dach z nieruchomosci;

5) mapa zasadnicza;
6) geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu;

7) dokumenty i informacije,
w art. 171 ust. 1 ustawy;

o ktérych mowa

8) informacje uzyskane od organéw administracji
publicznej, w tym od organdéw podatkowych,
a takze agencji, ktorym Skarb Panstwa powierzyt
w drodze ustaw wykonywanie prawa wtasnosci
i innych praw rzeczowych na jego rzecz;

9) ustalenia dokonane podczas ogledzin w terenie.

2. Dodatkowymi zrodtami danych o nieruchomo-
sciach dla potrzeb taksacji moga byé w szczegolnosci:

1) wyniki inwentaryzacji;

2) oswiadczenia sktadane przez osoby, o ktérych mo-
wa w art. 170 ust. 4 ustawy;

3) rejestry pozwolen na budowe i dokumentacje bu-
dowlane;

4) dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego.

§ 8. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza
sie odrebnie dla kazdej gminy w granicach obrebodw,
o ktérych mowa w przepisach o katastrze nierucho-
mosci.

8 9. 1. Przed przystapieniem do sporzadzenia map
taksacyjnych i tabel taksacyjnych nalezy dokona¢ ana-
lizy danych, o ktérych mowa w § 7.

2. Granice stref taksacyjnych ustala sie na podsta-
wie analiz, o ktérych mowa w ust. 1.

8 10. 1. Na mapie taksacyjnej sporzadzanej na ma-
pie katastralnej (ewidencyjnej) dla kazdej strefy taksa-
cyjnej podaje sie granice tej strefy, jej identyfikator,
warto$é 1 m2 powierzchni gruntu nieruchomosci re-
prezentatywnych oraz cechy tych nieruchomosci.

2. Integralng czescig mapy taksacyjnej jest wykaz
stref taksacyjnych.

3. Wykaz stref taksacyjnych zawiera:
1) identyfikator strefy taksacyjnej;

2) identyfikator dziatki gruntu wedtug katastru nieru-
chomosci;

3) rodzaj gruntu;

4) warto$é 1 m? powierzchni gruntu nieruchomosci
reprezentatywnej;

5) cechy nieruchomosci reprezentatywnej;

6) wspotczynniki korygujace réznice miedzy cechami
nieruchomosci reprezentatywnej a cechami in-
nych nieruchomosci w danej strefie taksacyjnej;

7) jednostkowe wartosci katastralne poszczegdlnych
dziatek gruntu.

4. Wzér wykazu stref taksacyjnych okresla zatacz-
nik nr 1 do rozporzadzenia.

8 11. 1. Podstawa sporzadzenia tabeli taksacyjnej
sg wykazy jednostek taksacyjnych o jednakowych
wartosciach powierzchni 1 m?2 czesci sktadowych
gruntu, okreslonych na podstawie oszacowania nieru-
chomosci reprezentatywnych.

2. W kazdej strefie taksacyjnej dla kazdej grupy
czesci sktadowych gruntu sporzadza sie tabele taksa-

cyjna.
3. Tabela taksacyjna zawiera nastepujace dane:

1) identyfikator strefy taksacyjnej;

2) identyfikator dziatki gruntu wedtug katastru nieru-
chomosci;

3) rodzaj czesci sktadowych gruntu;

4) warto$é 1 m?2 czeséci sktadowych nieruchomosci
reprezentatywnej;

5) cechy nieruchomosci reprezentatywnej;

6) wspotczynniki korygujace réznice miedzy cechami
nieruchomosci reprezentatywnej a cechami in-
nych nieruchomosci w danej strefie taksacyjnej;

7) jednostkowe wartosci katastralne czesci sktado-
wych gruntu.

4. Wz6r tabeli taksacyjnej okresla zatacznik nr 2 do
rozporzadzenia.

§ 12. Wielkosci wspdtczynnikéw korygujacych,
o ktérych mowa w 8 10 ust. 3 pkt 6 oraz w 8 11 ust. 3
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pkt 6, ustala sie przy zastosowaniu metod analizy sta-
tystyczne;j.

8 13. Wartos¢ katastralna nieruchomosci sktada
sie z:

1) wartosci jednostki taksacyjnej, jezeli jednostke te
stanowi cata nieruchomosgé;

2) sumy wartosci jednostek taksacyjnych, jezeli kaz-
da z tych jednostek stanowi tylko cze$é¢ nierucho-
mosci lub jezeli stanowig one poszczegdlne czesci
sktadowe gruntu.

§ 14. Po ustaleniu wartosci katastralnych nierucho-
mosci, wpisaniu do katastru nieruchomosci oraz
nadaniu im mocy danych urzedowych na podstawie
art. 170 ustawy, organ przeprowadzajgcy taksacje
sktada wniosek do wojewody o ogtoszenie w woje-
wodzkim dzienniku urzedowym obwieszczenia o za-
konczeniu taksacji.

§ 15. 1. W okresie pieciu lat od zakonczenia taksa-
cji lub poprzedniej kontroli taksacji dokonuje sie kon-

troli wartosci katastralnych wszystkich nieruchomo-
sci, dla ktorych te wartos$é ustalono.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje co-
roczng kontrole wartosci katastralnych co najmniej
20 % powierzchni nieruchomosci na kolejno wybra-
nych obszarach w granicach kazdej gminy. Sprawdze-
nie aktualnosci wartosci katastralnych wpisanych
w katastrze nieruchomosci nastepuje przez poréwna-
nie z cenami uzyskiwanymi w obrocie nieruchomo-
sciami oraz wartosciami nieruchomosci zawartymi
w wyciggach z operatdw szacunkowych przekazywa-
nych do katastru nieruchomosci.

3. Przy kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje sie
metody analizy statystycznej.

4. Wyniki kontroli taksacji przekazuje sie do dnia
31 marca kazdego roku wtasciwym terytorialnie gmi-
nom.

8 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Prezes Rady Ministrow: w z. I. Jaruga-Nowacka
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Zataczniki do rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 29 czerwca 2005 r. (poz. 1092)

Zatacznik nr 1
WZOR

Wykaz stref taksacyjnych

Wojewddztwo: ......cocvevveenrennens
Powiat: ooveeeeieeieeeeeeeeeee
GMINA: cooeeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Obreb: .o

I. Opis reprezentatywnej nieruchomosci gruntowej

Rodzaj gruntu: .......c.covvveeiveniieiiiiieecenrenieeenn

Identyfikator Warto$¢ 1 m’ Cechy
Identyfikator . . ) ) Wspétczynniki
strefy o nieruchomo$ci | nieruchomosci _
o dziatki ) ] korygujace
taksacyjnej reprezentatywne] | reprezentatywnej
| 2 3 4 5
k;
k,
ks
k,
I1. Jednostkowe wartosci katastralne dzialek gruntu
ROdZa] runtu: .......c.ooevieiieriieierieereeeee e
Identyfikator Wartoéé 1 m? . o . Warto$é
Identyfikator Wspotczynniki korygujace
strefy o nieruchomosci katastralna
o dziatki )
taksacyjnej reprezentatywnej | k; k, k, w zlotych

Data sporzgdzenia ..........oceeveeeeneneennenne Sporzadzit ........ccoooeeiiiii
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Zatacznik nr 2
WZOR
Tabela taksacyjna
WojewOdZtWOo: .....ocoveevreriereeirnne.
Powiat: .....cccoeiiiiiiiiiieeeee,
GMINA: .o
Obrgb: oo
L Opis czesci sktadowych nieruchomosci reprezentatywnej

Czesci sktadowe gruntu: .......c.eeeveeeiiiiiiecieeeeeeeee e

Identyfikator Warto$é 1 m’ Cechy o
Identyfikator ) ) ) ) Wspotczynniki
strefy o nieruchomosci nieruchomosci i
o dziatki ) ) korygujace
taksacyjnej reprezentatywnej | reprezentatywnej
1 2 3 4 5
k,
k,
ks
k,
I1. Jednostkowe wartosci katastralne czesci sktadowych gruntu
Czesci sktadowe gruntu: .......c.eeeveieiieiiieceeceeeeee e
Identyfikator Warto$¢ 1 m? . o . Warto$éé
Identyfikator Wspdtczynniki korygujace
strefy nieruchomosci katastralna
o dziatki )
taksacyjnej reprezentatywnej | K, k, k, w zlotych

Data sporzadzenia
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