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USTAWA

z dnia 24 wrzes$nia 2010 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651, z pézn. zm.") wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w art. 4 pkt 17 otrzymuje brzmienie:

.17) stanie nieruchomosci — nalezy przez to rozu-
mie¢ stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposa-
zenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,
a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktorej nieruchomosé jest po-
tozona;”;

2) art. 9 otrzymuje brzmienie:

LArt. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach
dziatu Ill, z wytaczeniem art. 97 ust. 3 pkt 1,
art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1,
art. 126 i art. 132 ust. 1a, wykonanie decyzji
nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w kto-
rym uptynat bezskutecznie trzydziestodnio-
wy termin do wniesienia skargi na decyzje
do sadu administracyjnego. W przypadku
whniesienia skargi do sgdu administracyj-
nego w tych sprawach organ, ktory wydat
decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykona-
nie, w drodze postanowienia, na ktére nie
przystuguje zazalenie.”;

3) w art. 43 w ust. 4a po wyrazach ,Naczelnego Sadu
Administracyjnego” dodaje sie wyrazy ,i innych
sgdéw administracyjnych”;

4) w art. 83 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkanio-
we, na realizacje urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej i innych celow publicznych, dziatalnosé
charytatywna, opiekunczg, kulturalna, leczni-
czg, o$wiatowg, naukowgq, badawczo-rozwojo-
wg, wychowawczg, sportowg lub turystycznag,
a takze na siedziby organow wtadzy i admini-
stracji publicznej niewymienionych w art. 60
ust. 1 oraz w art. 60a ust. 1 — 0,3 % ceny;”;

5) w art. 97a pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia
nie zgtoszg sie osoby, ktére wykazg, ze przy-
stugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci,
mozna wszczgé postepowanie w sprawie po-
dziatu nieruchomosci;”;

6) w art. 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do
nieruchomosci potozonych, z zastrzezeniem
art. 122a, art. 124b, art. 125 art. 126, na obsza-

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143,
poz. 963 i Nr 155, poz. 1043 i Nr 197, poz. 1307.

rach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele publiczne albo do nieruchomosci, dla
ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.”;

7) w art. 113 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:

. 7. Przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli wtasci-
ciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato
zakonczone postepowanie spadkowe.”;

8) w art. 114 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogtosze-
nia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zgtoszg sie
osoby, ktore wykaza, ze przystugujg im prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczgé
postepowanie w sprawie podziatu i postepo-
wanie wywtaszczeniowe.”;

9) w art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego
nastepuje po bezskutecznym uptywie dwumie-
siecznego terminu do zawarcia umowy, o kto-
rej mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na
pismie wtascicielowi, uzytkownikowi wieczy-
stemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na
tej nieruchomosci.”;

10) w art. 118a ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Jezeli w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4,
nie zostaty ustalone osoby, ktore wykazg, ze
przystugujg im prawa rzeczowe do nierucho-
mosci, starosta wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, wydaje decyzje o na-
byciu wtasnosci nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorial-
nego, wnioskujgcg o wywtaszczenie. Nabycie
prawa wtasnosci nastepuje z dniem, w ktorym
decyzja stata sie ostateczna.”;

11) po art. 122 dodaje sie art. 122a w brzmieniu:

LArt. 122a. Jezeli cel publiczny zostat zrealizowa-
ny, a postepowanie wywtaszczeniowe
nie zostalo zakonczone wydaniem
ostatecznej decyzji o wywtaszczeniu,
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w drodze decy-
zji orzeka o nabyciu praw na rzecz
Skarbu Panstwa albo wtasciwej jed-
nostki samorzadu terytorialnego za od-
szkodowaniem. Starosta wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzgdo-
wej przed wszczeciem postepowania
wyznacza dwumiesieczny termin do
zawarcia umowy. Po bezskutecznym
uptywie dwumiesiecznego terminu do
zawarcia umowy odszkodowanie usta-
la sie wedtug przepisow rozdziatu 5.”;
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12) art. 124a otrzymuje brzmienie:

LArt. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1—2 i 4-7,
art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje
sie odpowiednio do nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym.
Do postepowania w sprawie ograni-
czenia sposobu korzystania z tych nie-
ruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3
i4,art. 115 ust. 3i4 oraz art. 118a ust. 2

uptynat termin udostgpnienia nieru-
chomosci, okreslony w decyzji,
o ktorej mowa w ust. 1, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu admi-
nistracji rzadowej wszczyna poste-
powanie w sprawie ustalenia od-
szkodowania.

5. Obowigzek udostepnienia nierucho-
mosci, o ktorym mowa w ust. 1,

i3."; podlega egzekucji administracyj-
nej.”;
13) po art. 124a dodaje sie art. 124b w brzmieniu: :
LArt. 124b. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z za- 14) w art. 126:
kresu administracji rzadowej, w dro- a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

dze decyzji zobowigzuje wtasciciela,
uzytkownika wieczystego lub osobe,
ktérej przystugujg inne prawa rze-
czowe do nieruchomosci do udo-
stepnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacjg, remontami oraz usu-
waniem awarii ciggéw drenazo-
wych, przewodow i urzadzen, niena-
lezagcych do czesci sktadowych nie-
ruchomosci, stuzacych do przesyta-
nia lub dystrybucji ptynéw, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz
urzgdzen tacznosci publicznej i syg-
nalizacji, a takze innych podziem-
nych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i urza-
dzen, a takze usuwaniem z gruntu
tych ciggéw, przewodéw, urzgdzen
i obiektéw, jezeli wtasciciel, uzyt-
kownik wieczysty lub osoba, ktorej
przystugujg inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci nie wyraza na to zgo-
dy. Decyzja o zobowigzaniu do udo-
stepniania nieruchomosci moze byé
takze wydana w celu zapewnienia
dojazdu umozliwiajacego wykona-
nie czynnosci.

2. Decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, wy-
daje sie z urzedu albo na wniosek
podmiotu zobowigzanego do wyko-
nania czynnosci, o ktéorych mowa
w ust. 1.

3. Obowigzek udostepnienia nierucho-
mos$ci moze by¢ ustanowiony na
czas nie dtuzszy niz 6 miesiecy. Prze-
pis art. 124 ust. 1a i 4 stosuje sie od-
powiednio.

4.Za udostepnienie nieruchomosci
oraz szkody powstate na skutek
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1,
przystuguje odszkodowanie w wy-
sokosci uzgodnionej miedzy wtasci-
cielem, uzytkownikiem wieczystym
lub osobg, ktérej przystugujg inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci
a podmiotem, ktéremu udostepnio-
no nieruchomos¢. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie
30 dni, liczac od dnia, w ktorym

»1. W przypadku sity wyzszej lub nagtej potrze-

by zapobiezenia powstaniu znacznej szkody,
z zastrzezeniem ust. 5, starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na cza-
sowe zajecie nieruchomosci na okres nie
dtuzszy niz 6 miesiecy, liczagc od dnia zajecia
nieruchomosci. W przypadku postgpowania
prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji
nastepuje niezwtocznie, nie pozniej jednak
niz w terminie 7 dni, liczac od dnia ztozenia
whniosku.”,

b) ust. 3 i 4 otrzymujg brzmienie:

.3. Po uptywie okresu, na ktdry nastgpito zaje-

cie nieruchomosci, podmiot, ktory zajat nie-
ruchomos$¢, jest obowigzany doprowadzic¢
nieruchomos$é do stanu poprzedniego. Za
udostepnienie nieruchomosci oraz szkody
powstate w wyniku zajecia nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie w wysokosci
uzgodnionej miedzy wtascicielem, uzytkow-
nikiem wieczystym lub osobg, ktérej przy-
stugujg inne prawa rzeczowe do nierucho-
mosci a podmiotem, ktéremu udostepniono
nieruchomos$¢. Jezeli do takiego uzgodnie-
nia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od
dnia, w ktérym uptynat termin udostepnie-
nia nieruchomosci, okreslony w decyzji,
o ktorej mowa w ust. 1, starosta, wykonuja-
cy zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
wszczyna postepowanie w sprawie ustale-
nia odszkodowania.

. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieru-

chomosci wiasciciel lub uzytkownik wieczy-
sty nie bedzie moégt korzystaé z nieruchomo-
Sci w sposob dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, moze
zadaé, aby podmiot, ktory zajat nierucho-
mos$¢, nabyt od niego wtasno$é¢ lub uzytko-
wanie wieczyste nieruchomosci w drodze
umowy.”,

c) dodaje sie ust. 5—10 w brzmieniu:

.5. W przypadku, gdy nagta potrzeba zapobieze-

nia okolicznosciom, o ktorych mowa
w ust. 1, uniemozliwia ztozenie wniosku
o wydanie decyzji na czasowe zajecie nieru-
chomosci, wtasciciel lub uzytkownik wieczy-
sty nieruchomosci ma obowigzek udostep-
nienia jej w celu zapobiezenia tym okolicz-
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nosciom. Obowigzek udostepnienia nieru-
chomosci podlega egzekucji administracyj-
nej. Podmiot, ktory zajat nieruchomos¢ skia-
da wniosek o wydanie tej decyzji w terminie
3 dni od dnia zajecia nieruchomosci. Decyzja
moze by¢ wydana nie pézniej niz po uptywie
6 miesiecy liczac od dnia zajecia nierucho-
mosci.

6. W przypadku nieztozenia wniosku, o ktérym
mowa w ust. 5, w terminie 3 dni, starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, w drodze decyzji orzeka o natoze-
niu kary w wysokosci 5 000 zt za kazdy dzien
zwtoki, liczac od dnia nastepujacego po dniu,
w ktérym uptynat termin do ztozenia wnios-
ku. Wptywy z kar stanowig dochod budzetu
panstwa.

7. O natozeniu kary, o ktérej mowa w ust. 6,
starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu ad-
ministracji rzadowej, orzeka rowniez w sytu-
acji, jezeli nastgpito zajecie nieruchomosci,
a nie zaistniaty przestanki, o ktérych mowa
w ust. 1i 5, uzasadniajgce zajecie nierucho-
mosci.

8. Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu ad-
ministracji rzadowej, wydaje decyzje po-
twierdzajgcg zaistnienie przestanek zajecia
nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia zto-
zenia wniosku, o ktdrym mowa w ust. 5.

9. Kary, o ktorych mowa w ust. 6 i 7, uiszcza sie
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decy-
zji. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega
ona $ciggnieciu w trybie przepisow o poste-
powaniu egzekucyjnym w administracji.

10. Przepisy ust. 1—9 stosuje sie rowniez w przy-
padku nagtej potrzeby zapobiezenia znacz-
nej szkody wynikajacej z awarii, o ktérych
mowa w art. 124b.”;

15) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug

stanu, przeznaczenia i wartosci, wywtaszczonej
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wy-
wtaszczeniu. W przypadku gdy starosta, wyko-
nujgcy zadanie z zakresu administracji rzado-
wej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowa-
niu, wysoko$¢ odszkodowania ustala sie we-
dtug stanu i przeznaczenia nieruchomosci
w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw,
a w przypadkach, o ktorych mowa w art. 98
ust. 3 i art. 106 ust. 1, wedlug stanu i przezna-
czenia nieruchomosci odpowiednio w dniu
wydania decyzji o podziale lub podjecia uchwa-
ty o przystgpieniu do scalenia i podziatu oraz
jej wartosci w dniu wydania decyzji o odszko-
dowaniu. Przepis art. 134 stosuje sie odpo-
wiednio.”;

16) w art. 132:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednora-
zowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
decyzja o wywlaszczeniu podlega wykona-
niu, z zastrzezeniem ust. 1ai 1b.”,

b) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b i 1c w brzmieniu:

»1b. W przypadku wydania decyzji o niezwtocz-
nym zajeciu nieruchomosci na wniosek
osoby wywtaszczanej wyptaca sie zaliczke
w wysokosci 70 % odszkodowania ustalo-
nego przez organ pierwszej instancji w de-
cyzji o wywtaszczeniu. Zaptata zaliczki na-
stepuje jednorazowo w terminie 50 dni
liczgc od dnia ztozenia wniosku o wyptate
zaliczki. Wysokos¢ odszkodowania za wy-
wtaszczone nieruchomosci pomniejsza sie
o kwote wyptaconej zaliczki.

1c. Jezeli uchylono decyzje o wywtaszczeniu
lub stwierdzono niewaznos$é decyzji o nie-
zwtocznym zajeciu nieruchomosci, osoba,
ktérej wyptacono zaliczke, lub jej spadko-
bierca sg zobowigzani do zwrotu tej zaliczki
po jej waloryzacji na dzien zwrotu, o ile nie
przystuguje im uprawnienie, o ktérym mo-
wa w art. 122a.”,

c) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

.6. Obowigzek zaptaty odszkodowania za szko-
dy powstate wskutek zdarzen wymienionych
w art. 124, art. 124b, art. 125 i art. 126 oraz za
zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego
powodu obcigza osobe lub jednostke orga-
nizacyjng, ktéra uzyskata zezwolenie odpo-
wiednio na zatozenie lub przeprowadzenie
ciggow drenazowych, przewodow i urzg-
dzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, albo
zezwolenie na wykonanie czynnosci zwigza-
nych z konserwacjg, remontami, usuwaniem
awarii oraz usuwaniem z gruntu, o ktorym
mowa w art. 124b ust. 1, albo zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci polegajacej na po-
szukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu
lub sktadowaniu kopalin stanowigcych wtas-
nos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatne-
go wydobywanego metoda odkrywkowa
albo zezwolenie na czasowe zajecie nieru-
chomosci w przypadku sity wyzszej lub innej
nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody.”,

d) uchyla sie ust. 7;
17) w art. 134 ust. 2—4 otrzymujg brzmienie:

.2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nierucho-

mosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej ro-
dzaj, potozenie, sposéb uzytkowania, przezna-
czenie, stan nieruchomos$ci oraz aktualnie
ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomos-
ciami.

. Warto$é nieruchomosci dla celéw odszkodo-
wania okresla sie wedtug aktualnego sposobu
jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nierucho-
mosci, zgodne z celem wywtaszczenia, nie po-
woduje zwiekszenia jej wartosci.

. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne
z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie
jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla sie wedtug alternatyw-
nego sposobu uzytkowania wynikajgcego z te-
go przeznaczenia.”;
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18) w art. 154 ust. 1 otrzymuje brzmienie: 20) w art. 223 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Wyboru wiasciwego podejécia oraz metody »1. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu
i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje administracji rzadowej, na potrzeby gospodarki
rzeczoznawca  majatkowy,  uwzgledniajac nieruchomosciami  przekazg protokolarnie

ministrowi wtasciwemu do spraw Skarbu Pan-
stwa niezbedng dokumentacje dotyczaca nie-
ruchomosci, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1
oraz w art. 60a ust. 1.”.

w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miej-
scowym, stan nieruchomosci oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nierucho-
mosci podobnych.”; Art. 2. W sprawach wszczetych i niezakonczonych,
prowadzonych na podstawie przepiséw dziatu Il usta-
wy, o ktérej mowa w art. 1, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

19) w art. 155 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane
poswiadczone przez rzeczoznawce majgtkowe- Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
go moga miec¢ forme wypiséw i wyrysow z do-  od dnia ogtoszenia.
kumentéw lub rejestrow, o ktérych mowa
w ust. 1.7; Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: B. Komorowski
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