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RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 13 pazdziernika 2014 .
Poz. 1380

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 i Nr 232, poz. 1378) oglasza si¢ w zalaczniku do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
cow (Dz. U. 22004 r. Nr 167, poz. 1758), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538),

2) ustawg z dnia 5 wrze$nia 2008 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z wejsciem w zycie Protokotu do Umowy
migdzy Wspolnota Europejska ijej Panstwami Czlonkowskimi, zjednej strony, a Konfederacja Szwajcarska,
z drugiej strony, w sprawie swobodnego przeptywu oséb (Dz. U. Nr 180, poz. 1112),

3) ustawg z dnia 18 marca 2011 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 85,
poz. 458),

4) ustawa z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. poz. 1650 oraz z 2014 r. poz. 463)

oraz zmian wynikajacych z przepisow ogtoszonych przed dniem 25 sierpnia 2014 r.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) odno$nika nr 1 oraz art. 225 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183,
poz. 1538), ktdre stanowia:

D

»  Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia nast¢gpujacych dyrektyw:

1)

2)

3)

4)

5)

dyrektywy Rady 93/6/EWG z dnia 15 marca 1993 r. w sprawie adekwatnosci kapitatowej przedsigbiorstw
inwestycyjnych i instytucji kredytowych (Dz. Urz. WE L 141 z 11.06.1993),

dyrektywy Rady 93/22/EWG z dnia 10 maja 1993 r. w sprawie ustug inwestycyjnych w zakresie papierow
warto$ciowych (Dz. Urz. WE L 141 z11.06.1993, L 168 z18.07.1995, L290 z17.11.2000 iL 35
z 11.02.2003),

dyrektywy 97/9/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 3 marca 1997 r. w sprawie systemow rekom-
pensat dla inwestorow (Dz. Urz. WE L 84 2 26.03.1997),

dyrektywy 2001/34/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 maja 2001 r. w sprawie dopuszczenia
papieréw wartosciowych do publicznego obrotu gieldowego oraz informacji dotyczacych tych papierow
warto$ciowych, ktore podlegaja publikacji (Dz. Urz. WE L 184 z 06.07.2001, L 96 z 12.04.2003, L 345
z31.12.2003 i L 390 z 31.12.2004),

dyrektywy 2002/87/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie dodatkowe-
go nadzoru nad instytucjami kredytowymi, zaktadami ubezpieczen oraz przedsigbiorstwami inwestycyjny-
mi konglomeratu finansowego i zmieniajacej dyrektywy Rady 73/239/EWG, 79/267/EWG, 92/49/EWG,
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2)

92/96/EWG, 93/6/EWG 1 93/22/EWG oraz dyrektywy 98/78/WE i 2000/12/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady (Dz. Urz. WE L 35 z 11.02.2003),

6) dyrektywy 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie wykorzy-
stywania poufnych informacji imanipulacji na rynku (naduzy¢ na rynku) (Dz. Urz. WEL 96
z 12.04.2003),

7) dyrektywy Komisji 2003/124/WE z dnia 22 grudnia 2003 r. wykonujacej dyrektywe 2003/6/WE Parlamen-
tu Europejskiego 1 Rady w zakresie definicji i publicznego ujawniania informacji wewnetrznych oraz defi-
nicji manipulacji na rynku (Dz. Urz. WE L 339 z 24.12.2003),

8) dyrektywy Komisji 2003/125/WE z dnia 22 grudnia 2003 r. wykonujacej dyrektywe 2003/6/WE Parlamen-
tu Europejskiego i Rady w zakresie uczciwego przedstawiania zalecen inwestycyjnych oraz ujawniania
konfliktow interesow (Dz. Urz. WE L 339 z 24.12.2003),

9) dyrektywy Komisji WE 2004/72/WE z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacej dyrektywe 2003/6/WE Par-
lamentu Europejskiego iRady w zakresie dopuszczalnych praktyk rynkowych, definicji informacji
wewnetrznej w odniesieniu do towarowych instrumentdw pochodnych, sporzadzania list oséb, majacych
dostep do informacji wewnetrznych, powiadamiania o transakcjach zwigzanych z zarzadem oraz powiada-
miania o podejrzanych transakcjach (Dz. Urz. WE L 162 z 30.04.2004).

Dane dotyczace ogloszenia aktow prawa Unii Europejskiej, zamieszczone w niniejszej ustawie — z dniem
uzyskania przez Rzeczpospolita Polska cztonkostwa w Unii Europejskiej — dotycza ogloszenia tych aktéw
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej — wydanie specjalne.

Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcOw, ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, ustawe z dnia 17 czerwca
1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji, ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, ustawe z dnia
14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach,
ustawe z dnia 21 czerwca 1996 r. o urzgdach i izbach skarbowych, ustawe z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach
wykonywania uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa, ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie reje-
strowym i rejestrze zastawow, ustawe z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez
Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne, ustawe¢ z dnia 28 sierpnia 1997 r. o organizacji i funkcjonowaniu
funduszy emerytalnych, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o komornikach sadowych i egzekucji, ustawe z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecz-
nych, ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, ustawe z dnia 26 pazdziernika 2000 r.
o gietdach towarowych, ustawe z dnia 16 listopada 2000 r. o domach sktadowych oraz o zmianie Kodeksu cy-
wilnego, Kodeksu postepowania cywilnego iinnych ustaw, ustawe zdnia 16 listopada 2000 r.
o przeciwdziataniu wprowadzaniu do obrotu finansowego wartosci majatkowych pochodzacych z nielegalnych
lub nieujawnionych zrodet oraz o przeciwdziataniu finansowaniu terroryzmu, ustawe z dnia 24 sierpnia 2001 r.
o0 ostatecznos$ci rozrachunku w systemach ptatnosci i systemach rozrachunku papierow warto§ciowych oraz za-
sadach nadzoru nad tymi systemami, ustaw¢ z dnia 28 pazdziernika 2002 r. o odpowiedzialnosci podmiotow
zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary, ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe
i naprawcze, ustawe z dnia 22 maja 2003 r. o dziatalnosci ubezpieczeniowej, ustawe z dnia 22 maja 2003 r.
o posrednictwie ubezpieczeniowym, ustawe z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektérych zabezpieczeniach finanso-
wych, ustawg z dnia 20 kwietnia 2004 r. o indywidualnych kontach emerytalnych, ustawe z dnia 27 maja
2004 r. o funduszach inwestycyjnych, ustawe z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej
i ustawe z dnia 4 marca 2005 r. o europejskim zgrupowaniu intereséw gospodarczych i spolce europejskiej.”

,Art. 225. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.”;

odnosénika nr 1 oraz art. 15 ustawy z dnia 5 wrzes$nia 2008 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z wejSciem
w zycie Protokotu do Umowy miedzy Wspdlnota Europejska ijej Panstwami Czlonkowskimi, zjednej strony,
a Konfederacja Szwajcarska, z drugiej strony, w sprawie swobodnego przeptywu osob (Dz. U. Nr 180, poz. 1112),
ktore stanowig:

D

2

Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow, ustawe z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow, ustawe z dnia 5 lipca 1996 r.
o doradztwie podatkowym, ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, ustawe¢ z dnia 22 sierpnia
1997 r. o ochronie 0s6b i mienia, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych, ustawe z dnia
22 czerwca 2001 r. o wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania i obrotu materiatami
wybuchowymi, broniag, amunicja oraz wyrobami i technologia o przeznaczeniu wojskowym lub policyjnym,
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3)

4)

ustawe z dnia 6 lipca 2001 r. o ustugach detektywistycznych, ustawe¢ z dnia 5 lipca 2002 r. o $wiadczeniu przez
prawnikéw zagranicznych pomocy prawnej w Rzeczypospolitej Polskiej, ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ustawg zdnia 13 czerwca 2003 r. o cudzoziemcach, ustawe z dnia
17 pazdziernika 2003 r. o wykonywaniu prac podwodnych, ustawe z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych i ustawe z dnia 30 czerwca 2005 r. o kinematografii.

Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji dostosowania przepisow wymienionych ustaw do Umo-
wy migdzy Wspolnota Europejska i jej Panstwami Czlonkowskimi, z jednej strony, a Konfederacja Szwajcar-
ska, z drugiej strony, w sprawie swobodnego przeptywu osob (Dz. Urz. WE L 114 z 30.04.2002, str. 6, z p6zn.
zm.) oraz Protokolu do Umowy migdzy Wspdlnota Europejska i Panstwami Czlonkowskimi, z jednej strony,
a Konfederacja Szwajcarska, z drugiej strony, w sprawie swobodnego przeptywu osob, w zwigzku z udzialem
w charakterze Umawiajacych si¢ Stron Republiki Czeskiej, Republiki Estonskiej, Republiki Cypryjskiej, Repu-
bliki Lotewskiej, Republiki Litewskiej, Republiki Wegierskiej, Republiki Malty, Rzeczypospolitej Polskiej,
Republiki Stowenii i Republiki Stowackiej, w nastepstwie przystgpienia tych Panstw do Unii Europejskiej
(Dz. Urz. UE L 89 z 28.03.2006, str. 30).”

,Art. 15. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”;

odnosnika nr 1 oraz art. 9 ustawy z dnia 18 marca 2011 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 85, poz. 458), ktore stanowig:

D

2

Niniejsza ustawa zmienia si¢: ustawe z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
cow, ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, ustawe z dnia 17 czerwca 1966 r.
o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, ustawe¢ zdnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow
i darowizn, ustawe z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie i ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upa-
dtosciowe i naprawcze.”

,Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 6 miesigcy od dnia ogloszenia.”;

odnosnika nr 1 oraz art. 513 ust. 1 pkt1 iart. 522 ustawy zdnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U.
poz. 1650 oraz z 2014 r. poz. 463), ktore stanowia:

D

ER)

Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia:

1) dyrektywy Rady 2001/40/WE zdnia 28 maja 2001 r. wsprawie wzajemnego uznawania decyzji
o wydalaniu obywateli panstw trzecich (Dz. Urz. WE L 149 z 02.06.2001, str. 34; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 19, t. 4, str. 107);

2) dyrektywy Rady 2001/51/WE z dnia 28 czerwca 2001 r. uzupelniajacej postanowienia art. 26 Konwencji
Wykonawczej do Uktadu z Schengen z dnia 14 czerwca 1985 r. (Dz. Urz. WE L 187 z 10.07.2001, str. 45;
Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 19, t. 4, str. 160);

3) dyrektywy Rady 2003/86/WE z dnia 22 wrze$nia 2003 r. w sprawie prawa do laczenia rodzin (Dz. Urz.
UE L 251 2 03.10.2003, str. 12, z pdzn. zm.);

4) dyrektywy Rady 2003/110/UE z dnia 25 listopada 2003 r. w sprawie pomocy w przypadkach tranzytu do
celow deportacji droga powietrzng (Dz. Urz. UE L 321 z 06.12.2003, str. 26, z p6zn. zm.);

5) dyrektywy Rady 2003/109/WE z dnia 25 listopada 2003 r. dotyczacej statusu obywateli panstw trzecich
bedacych rezydentami dtugoterminowymi (Dz. Urz. UE L 16 z 23.01.2004, str. 44, z p6zn. zm.);

6) dyrektywy Rady 2004/81/WE z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentu pobytowego wydawanego
obywatelom panstw trzecich, ktorzy sa ofiarami handlu ludzmi lub wczesniej byli przedmiotem dzialan
utatwiajacych nielegalng imigracjg, ktorzy wspolpracuja z wlasciwymi organami (Dz. Urz. UE L 261,
7 06.08.2004, str. 19, z p6zn. zm.);

7) dyrektywy Rady 2004/114/WE z dnia 13 grudnia 2004 r. w sprawie warunkoéw przyjmowania obywateli
panstw trzecich w celu odbywania studiow, udziatu w wymianie mtodziezy szkolnej, szkoleniu bez wyna-
grodzenia lub wolontariacie (Dz. Urz. UE L 375 z 23.12.2004, str. 12, z p6zn. zm.);

8) dyrektywy Rady 2005/71/WE z dnia 12 pazdziernika 2005 r. w sprawie szczegdlnej procedury przyjmowa-
nia obywateli panstw trzecich w celu prowadzenia badan naukowych (Dz. Urz. UE L 289 z 03.11.2005,
str. 15, z pdzn. zm.);



Dziennik Ustaw -4 - Poz. 1380

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Art.

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/115/WE z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie wspolnych
norm i procedur stosowanych przez panstwa cztonkowskie w odniesieniu do powrotow nielegalnie prze-
bywajacych obywateli panstw trzecich (Dz. Urz. UE L 348 z 24.12.2008, str. 98);

dyrektywy Rady 2009/50/WE z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie warunkow wjazdu i pobytu obywateli pan-
stw trzecich w celu podjecia pracy w zawodzie wymagajacym wysokich kwalifikacji (Dz. Urz. UE L 155
z 18.06.2009, str. 17);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/52/WE z dnia 18 czerwca 2009 r. przewidujacej mini-
malne normy w odniesieniu do kar i §rodkéw stosowanych wobec pracodawcow zatrudniajacych nielegal-
nie przebywajacych obywateli krajow trzecich (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2009, str. 24, z p6zn. zm.);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/36/UE z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie zapobiega-
nia handlowi ludzmi i zwalczania tego procederu oraz ochrony ofiar, zastepujacej decyzj¢ ramowa Rady
2002/629/WSiSW (Dz. Urz. UE L 101 z 15.04.2011, str. 1, z p6zn. zm.);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/51/UE z dnia 11 maja 2011 r. zmieniajacej dyrektywe
Rady 2003/109/WE w celu rozszerzenia jej zakresu na osoby objete ochrong miedzynarodowa (Tekst ma-
jacy znaczenie dla EOG) (Dz. Urz. UE L 132 z 19.05.2011, str. 1);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/95/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie norm doty-
czacych kwalifikowania obywateli panstw trzecich lub bezpanstwowcow jako beneficjentéw ochrony mig-
dzynarodowej, jednolitego statusu uchodzcow lub osob kwalifikujacych si¢ do otrzymania ochrony uzu-
pelniajacej oraz zakresu udzielanej ochrony (Dz. Urz. UE L 337 2 20.12.2011, str. 9);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/98/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie procedury
jednego wniosku o jedno zezwolenie dla obywateli panstw trzecich na pobyt i prace na terytorium panstwa
cztonkowskiego oraz w sprawie wspolnego zbioru praw dla pracownikéw z panstw trzecich przebywaja-
cych legalnie w panstwie cztonkowskim (Dz. Urz. UE L 343 z 23.12.2011, str. 1, z p6zn. zm.).”

513. ,,1. Do postepowan administracyjnych, ktérych nie zakonczono do dnia wejscia w zycie niniejszej

ustawy decyzja ostateczna, a ktore zostaty wszczete przed tym dniem na podstawie:

1) ustaw zmienianych w niniejszej ustawie,”

»— stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”

,»Art. 522. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 maja 2014 r., z wyjatkiem art. 470 pkt 3 lit. a w zakresie art. 3a
pkt 3, art. 470 pkt 3 lit. b oraz art. 470 pkt 4, 51 11-16, ktére wchodzg w zycie z dniem ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: E. Kopacz
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 4 wrzesnia 2014 r. (poz. 1380)
USTAWA
z dnia 24 marca 1920 r.

o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Art. 1. 1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze de-
cyzji administracyjnej, przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony
Narodowej, a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wtasciwy do spraw roz-
woju wsi.

la. Sprzeciw, o ktorym mowa w ust. 1, jest wyrazany, w drodze postanowienia, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystapienia ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach minister wiasciwy
do spraw wewnetrznych, na wniosek organu, ktéremu przyshuguje prawo sprzeciwu, przedtuza termin na jego wniesienie
do 2 miesiecy od dnia dorgczenia wystgpienia ministra wiasciwego do spraw wewngtrznych.

1b. Odmowa wydania zezwolenia, o ktéorym mowa w ust. 1, nie wymaga wystapienia do Ministra Obrony Narodowej
lub ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

2. Cudzoziemcem w rozumieniu ustawy jest:
1) osoba fizyczna nieposiadajgca obywatelstwa polskiego;
2) osoba prawna majaca siedzibg¢ za granica;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spotka 0sob wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za granica, utworzona
zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spotka handlowa nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca siedzib¢ na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spotki wymienione w pkt 1, 21 3.

3. W przypadku spéiki handlowej za kontrolowana, w rozumieniu ustawy, uwaza si¢ spotke, w ktorej cudzoziemiec
lub cudzoziemcy dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw lub na wal-
nym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi osobami, albo maja pozycj¢
dominujgca w rozumieniu przepisow art. 4 § 1 pkt 4 lit. b Iub c, lub e ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1030 oraz z 2014 r. poz. 2651 1161).

4. Nabyciem nieruchomosci w rozumieniu ustawy jest nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowa-
nia wieczystego, na podstawie kazdego zdarzenia prawnego.

5. Nabyciem drugiego domu w rozumieniu przepiséw ustawy jest nabycie przez cudzoziemca, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1, nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lub na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
ktéra nie bedzie stanowi¢ stalego miejsca zamieszkania cudzoziemca. Nie dotyczy to nabycia samodzielnego lokalu
mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz
z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

Art. 1a. 1. Zezwolenie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1, jest wydawane na wniosek cudzoziemca, jezeli:

1) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie spowoduje zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub po-
rzadku publicznego, a takze nie sprzeciwiaja si¢ temu wzgledy polityki spotecznej i zdrowia spoteczenstwa;

2) wykaze on, ze zachodza okoliczno$ci potwierdzajace jego wigzi z Rzeczapospolita Polska.
2. Okoliczno$ciami potwierdzajacymi wigzi cudzoziemca z Rzeczapospolita Polska moga by¢ w szczegdlnosci:
1) posiadanie polskiej narodowosci lub polskiego pochodzenia;

2) zawarcie zwigzku malzenskiego z obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej;
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3)" posiadanie zezwolenia na pobyt:

a) czasowy z wylaczeniem zezwolenia, o ktorym mowa w art. 176 i art. 181 ust. 1 ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r.
o cudzoziemcach (Dz. U. poz. 1650 oraz z 2014 r. poz. 463 i 1004), lub

b) staty, lub
¢) rezydenta dlugoterminowego Unii Europejskiej;
4) czlonkostwo w organie zarzadzajacym przedsigbiorcow wymienionych w art. 1 ust. 2 pkt 4;

5) wykonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dzialalnosci gospodarczej lub rolniczej, zgodnie z przepisami
prawa polskiego.

3. Wniosek o wydanie zezwolenia powinien zawierac:
1) oznaczenie wnioskodawcy i jego statusu prawnego;
2) oznaczenie nabywanej nieruchomosci;
3) oznaczenie zbywcy;
4) okreslenie formy prawnej nabycia nieruchomosci;
5) informacj¢ o celu i mozliwo$ci nabycia nieruchomosci.

4. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia jest obowigzany dota-
czy¢ dokumenty potwierdzajace okoliczno$ci wskazane we wniosku oraz okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, a takze
inne dokumenty umozliwiajace ustalenie prawidlowo$ci nabycia nieruchomosci.

5. Powierzchnia nieruchomos$ci nabytych przez cudzoziemca w celu zaspokojenia jego potrzeb zyciowych nie moze
przekroczy¢ 0,5 ha, za§ w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt 5 powinna by¢ uzasadniona rzeczywistymi potrzebami wy-
nikajacymi z charakteru wykonywanej dzialalno$ci gospodarcze;.

6. Nabycie nieruchomosci rolnych przez cudzoziemcéw nastepuje dodatkowo, z zachowaniem przepisow ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803).

Art. 2. 1. Minister Spraw Wewnetrznych® przed wydaniem decyzji w sprawie zezwolenia moze:

1) zazada¢ przedstawienia dowodow i informacji niezb¢dnych do rozpatrzenia wniosku oraz do dokonania sprawdzenia,
o ktorym mowa w pkt 2;

2) dokonac, takze przy pomocy wlasciwych organow administracji rzadowej, sprawdzenia, czy nabycie nieruchomosci
przez cudzoziemca nie spowoduje zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze
czy bedzie ono zgodne z interesem panstwa.

o . 2 . . r1e 7 . . . , .
2. Minister Spraw Wewnetrznych® moze w zezwoleniu okresli¢ dla cudzoziemca zamierzajacego naby¢ nierucho-
mos¢ specjalne warunki, od ktorych spetnienia bedzie uzalezniona mozliwo$¢ jej nabycia.

Art. 2a. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych moze zwraca¢ si¢ do innych niz okreslone wart. 2 ust. 1
pkt 2 organéw administracji publicznej, organizacji zawodowych i instytucji panstwowych o wyrazenie opinii oraz prze-
kazanie dokumentdw i informacji, w szczeg6lnosci zawartych w ewidencji gruntéw i budynkoéw, niezbednych do realizacji
zadan, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1, art. 3e oraz w art. 8 ust. 4.

Art. 3. 1. Zezwolenie powinno okresla¢ w szczeg6lnosci:
1) osobe nabywcy i zbywcy;
2) przedmiot nabycia;
3) specjalne warunki, w sytuacji okreslonej w art. 2 ust. 2.

2. Zezwolenie jest wazne dwa lata od dnia wydania.

D" W brzmieniu ustalonym przez art. 466 pkt 1 ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. poz. 1650 oraz z 2014 r.

poz. 463), ktora weszta w zycie z dniem 1 maja 2014 r.
Obecnie: minister wlasciwy do spraw wewnetrznych, stosownie do art. 4 ust. 1, art. 5 pkt 24 iart. 29 ustawy z dnia 4 wrzes$nia
1997 r. o dziatach administracji rzadowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 743 1 984 oraz z 2014 r. poz. 496, 829, 915 1 932).

2)
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Art. 3a. Decyzje w sprawie zezwolenia na nabycie nieruchomosci potozonej na terenie specjalnej strefy ekonomicz-
nej, ustanowionej na podstawie odrebnych przepiséw, wydaje si¢ w terminie miesigca od dnia zlozenia wniosku przez
strong.

Art. 3b. Postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia umarza si¢, gdy wystapi o to cudzoziemiec, na ktérego wnio-
sek je wszczgto, a takze gdy whasciciel lub wieczysty uzytkownik nieruchomosci o§wiadczy, Ze nie zamierza jej zby¢ na
rzecz cudzoziemca ubiegajacego si¢ o zezwolenie.

Art. 3c. Organ wydajacy decyzj¢ lub postanowienie w postgpowaniu toczacym si¢ na podstawie przepisOw ustawy
moze odstapi¢ od uzasadnienia faktycznego, jezeli wymaga tego obronnos¢ lub bezpieczenstwo panstwa.

Art. 3d. 1. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomos$¢ moze ubiegac si¢ o przyrzeczenie wydania zezwolenia,
zwane dalej ,,promesg”. Do promesy stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 1-3c.

2. Promesa jest wazna rok od dnia wydania.
3. Promesa moze by¢ wydana rowniez na wniosek zatozycieli podmiotu, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4.

4. W okresie wazno$ci promesy nie mozna odméwi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegl zmianie stan faktyczny
istotny dla rozstrzygnigcia sprawy.

Art. 3e. 1. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji w spétce handlowej z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, a takze kazda inna czynno$¢ prawna dotyczaca udziatow lub akcji wymaga zezwolenia ministra
wlasciwego do spraw wewngtrznych, jezeli w ich wyniku spotka bedaca wilascicielem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanie si¢ spotka kontrolowana.

2. Nabycie lub objegcie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji w spotce handlowej z siedzibg na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, bedacej whascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli spotka ta jest spotka kontrolowana,
a udziaty Iub akcje nabywa lub obejmuje cudzoziemiec niebedacy udziatowcem lub akcjonariuszem spotki.

3. Przepisy ust. 1 i2 nie dotycza przypadkéw, gdy akcje spotki sa dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
albo spotka jest wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci okreslonej wart. 8 ust. 1 pkt1, la i5,
z zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

4. Do zezwolen, o ktorych mowa w ust. 112, przepisy art. 1-3d stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wniosek o wydanie zezwolenia, o ktorym mowa wust. 1 12, powinien oprocz informacji, o ktorych mowa
w art. laust. 3 pkt 113, zawiera¢ dodatkowo:

1) oznaczenie spotki, ktorej udziaty (akcje) sa nabywane, obejmowane albo sg przedmiotem innej czynnos$ci prawne;j;

2) oznaczenie spotki, ktora w wyniku nabycia, obj¢cia udziatow (akcji) albo innej czynnosci prawnej dotyczacej udzia-
tow (akcji) innej spotki handlowej stanie si¢ spotka kontrolowana;

3) okreslenie nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ badz bedacych w uzytkowaniu wieczystym spotki, ktora stanie si¢
spotka kontrolowana lub ktorej udzialy (akcje) sa nabywane lub obejmowane przez cudzoziemcow;

4) okreslenie sposobu nabycia lub obj¢cia udziatow (akcji) badz innej czynnosci prawnej dotyczacej udziatow (akcji)
w spoltce, na skutek ktorej spotka bedaca wihascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej stanie si¢ spotka kontrolowana.

Art. 3f. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) rodzaje dokumentow, o ktorych mowa w art. 1a ust. 4,
2) szczegbdtowe informacje dotyczace okolicznosci wskazanych we wniosku,

3) wzory o$wiadczen sktadanych przez cudzoziemcoéw w zwiazku z prowadzonym przez ministra wlasciwego do spraw
wewngetrznych postepowaniem w sprawie wydania zezwolenia oraz wykazoéw dolgczanych do tych o$wiadczen

—uwzgledniajac zréznicowany zakres informacji i dokumentéw sktadanych przez cudzoziemcéw, o ktorych mowa w art. 1
ust. 2.

Art. 4. Minister wlasciwy do spraw wewnetrznych przedstawia Sejmowi corocznie, w terminie do dnia 31 marca,
szczegOlowe sprawozdanie z realizacji ustawy, a w szczego6lnosci o liczbie udzielonych zezwolen, rodzaju i obszarze oraz

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 185 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183,

poz. 1538), ktéra weszla w zycie z dniem 24 pazdziernika 2005 r.
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terytorialnym rozmieszczeniu nieruchomosci, ktorych one dotycza, a takze liczbie decyzji odmawiajacych udzielenia
zezwolenia.

Art. 5. Bez przedstawienia zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych®”, a w przypadku ustanowienia w zezwoleniu
specjalnych warunkow — takze dowodu z dokumentu urz¢dowego o ich spetnieniu, nie mozna dokonywaé¢ czynnosci
prawnych oraz wpisoOw prawa wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego.

Art. 5a. (uchylony).

Art. 6. 1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy jest niewazne.

2. W razie nabycia nieruchomos$ci wbrew przepisom ustawy, o niewazno$ci nabycia orzeka sad takze na zadanie,
wlasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, wojta (burmistrza, prezydenta miasta), starosty, marszatka
wojewodztwa lub wojewody albo na zadanie ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia lub objecia udziatéw lub akcji w spotce handlowej wbrew
przepisom art. 3e, z tym ze zadanie, o ktérym mowa w ust. 2, zglosi¢ moze takze kazdy udzialowiec lub akcjonariusz
spoiki.

Art. 7. 1. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do przeksztatcenia spotki handlowej w rozumieniu przepisow tytutu IV
dziatu III ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych.

2. Przepisoéw ustawy nie stosuje si¢ do nabycia nieruchomosci w drodze dziedziczenia lub zapisu windykacyjnego
przez osoby uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli prawo ojczyste spadkodawcy nie przewiduje dziedziczenia
ustawowego, w tym zakresie stosuje si¢ prawo polskie.

3. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyt wchodzaca w sktad spadku nieruchomos$¢ na podstawie testamentu, nie uzyska
zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na podstawie wniosku ztozonego w ciagu dwoch lat od dnia
otwarcia spadku, prawo wlasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nabywaja osoby, ktore bytyby
powotane do spadku z ustawy.

3a.” Jezeli cudzoziemiec, ktéry nabyt nieruchomos¢ na podstawie zapisu windykacyjnego, nie uzyska zezwolenia
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na podstawie wniosku ztozonego w ciaggu dwoch lat od dnia otwarcia spad-
ku, prawo wlasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego wchodzi do spadku. Stosuje si¢ wtedy przepisy
ust. 2 13, ztym ze termin, o ktorym mowa w ust. 3, biegnie od chwili, gdy cudzoziemiec dowiedzial si¢ o wejsciu do
spadku prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego.

4.9 Przepisy ust. 2-3a stosuje si¢ odpowiednio do udziatow lub akcji spétki handlowej bedacej wiascicielem lub wie-
czystym uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

5. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do funduszu inwestycyjnego zamknigtego oraz specjalistycznego funduszu inwe-
stycyjnego otwartego stosujacego zasady i ograniczenia inwestycyjne okreslone dla funduszu inwestycyjnego zamknigtego
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 157).

Art. 7a. (uchylony).

Art. 8. 1. Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z zastrzezeniem ust. 3:
1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali;

la) nabycie samodzielnego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub udzialu w takim lokalu, jezeli jest to
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych nabywcy lub wlasciciela nieruchomosci lub samodzielnego loka-
lu mieszkalnego;

2)” nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 5 lat od udzie-
lenia mu zezwolenia na pobyt staly lub zezwolenia na pobyt rezydenta dtugoterminowego Unii Europejskiej;

3)” nabycie przez cudzoziemca bedacego matzonkiem obywatela polskiego i zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Pol-
skiej co najmniej 2 lata od udzielenia mu zezwolenia na pobyt staly lub zezwolenia na pobyt rezydenta dlugotermi-
nowego Unii Europejskiej nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia stanowi¢ beda wsp6lnos¢ ustawowg matzonkdw;

W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 marca 2011 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 85, poz. 458), ktora weszta w zycie z dniem 23 pazdziernika 2011 r.

Dodany przez art. 2 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 4.

W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 3 ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 4.

W brzmieniu ustalonym przez art. 466 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4) nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli w dniu nabycia jest uprawniony do dziedziczenia ustawowego po
zbywcy nieruchomosci, a zbywca nieruchomo$ci jest jej wilascicielem lub wieczystym uzytkownikiem co najmniej
5 lat;

5) nabycie przez podmiot, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4, na jego cele statutowe, nieruchomosci niezabudowa-
nych, ktérych taczna powierzchnia w calym kraju nie przekracza 0,4 ha na obszarze miast;

6) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, bedacego bankiem i jednocze$nie wierzycielem hipotecznym, w trybie
przejecia nieruchomosci na wlasnos¢ w wyniku bezskutecznej licytacji w postepowaniu egzekucyjnym;

7) nabycie lub objecie przez bank bedacy osoba prawng okreslong w art. 1 ust. 2 pkt 4 akcji lub udzialow w spotce,
o ktérej mowa w art. 3e, w zwigzku z dochodzeniem przez ten bank roszczen wynikajacych z dokonanych czynno$ci
bankowych.

2.9 Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez cudzoziemcow, bedacych obywatelami lub przedsigbiorcami
panstw — stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej, z wyjatkiem nabycia:

1) nieruchomosci rolnych i le§nych, przez okres 12 lat od dnia przystgpienia Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europe;j-
skiej;
2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia przystgpienia Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskie;j.

2a.Y Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez cudzoziemcoéw, bedacych obywatelami panstw — stron umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej w okresach okre§lonych w ust. 2, w przypadku:

1) nabycia nieruchomosci rolnych potozonych:

a) w wojewodztwach: dolno$lagskim, kujawsko-pomorskim, Iubuskim, opolskim, pomorskim, warminsko-
-mazurskim, wielkopolskim, zachodniopomorskim — po uptywie 7 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy z data
pewna, jezeli przez ten okres osobiscie prowadzili na tej nieruchomosci dzialalno$¢ rolnicza oraz legalnie za-
mieszkiwali na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

b) w wojewddztwach: lubelskim, 16dzkim, matopolskim, mazowieckim, podkarpackim, podlaskim, §laskim, $wie-
tokrzyskim — po uplywie 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy z data pewna, jezeli przez ten okres osobiscie
prowadzili na tej nieruchomosci dziatalno$¢ rolnicza oraz legalnie zamieszkiwali na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej;

2) nabycia drugiego domu:

a) jezeli nabywca legalnie, nieprzerwanie zamieszkuje co najmniej 4 lata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub

b) w celu wykonywania dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na §wiadczeniu ustug turystycznych, przy czym
zwolnienie to nie obejmuje obywateli Konfederacji Szwajcarskiej.

2b.®) Obywatele panstw — stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej,
bedacy w dniu uzyskania przez Rzeczpospolita Polska czlonkostwa w Unii Europejskiej udzialowcami lub akcjonariusza-
mi spétek handlowych z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, moga do okreséw dzierzawy, o ktérych mowa
w ust. 2a pkt 1, zaliczy¢ okres dzierzawy nieruchomosci rolnej przez spolke, jezeli przez ten okres, bedac udziatowcami
lub akcjonariuszami spoiki, osobi$cie prowadzili na tej nieruchomosci dziatalno$¢ rolnicza oraz legalnie zamieszkiwali na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Zwolnien, o ktorych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ do nieruchomosci polozonych w strefie nadgranicznej oraz
gruntéw rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

4. Minister wlasciwy do spraw wewnetrznych prowadzi rejestr nieruchomosci, udziatéw i akcji, nabytych lub obje-
tych przez cudzoziemcdw bez zezwolenia w przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 2a, oraz rejestr nieruchomosci, udzia-
16w i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcoéw na podstawie wymaganych zezwolen, o ktérych mowa w art. 1
ust. 1 oraz w art. 3e ust. 11 2.

5. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, tryb postgpowania i szczegétowe zasady prowadzenia reje-
strow, o ktorych mowa w ust. 4.

® W brzmieniu ustalonym przez art. 1 ustawy z dnia 5 wrzesnia 2008 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku z wejsciem w zycie

Protokotu do Umowy migdzy Wspolnota Europejska i jej Panstwami Czlonkowskimi, z jednej strony, a Konfederacja Szwajcarska,
z drugiej strony, w sprawie swobodnego przeptywu oséb (Dz. U. Nr 180, poz. 1112), ktéra weszlta w zycie z dniem 25 pazdziernika
2008 r.
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Art. 8a. 1. Notariusz przesyla ministrowi wlasciwemu do spraw wewngtrznych, w terminie 7 dni od dnia sporzadze-
nia, wypis z aktu notarialnego, moca ktoérego cudzoziemiec nabyl lub objat nieruchomos$¢, udziaty lub akcje w spotce,
bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do sadu, jezeli nabycie nieruchomosci nastgpito na podstawie prawomocne-
go orzeczenia oraz gdy nabycie lub objecie udzialow lub akcji podlega wpisowi do rejestru przedsigbiorcow.

Art. 9. (uchylony).

Art. 10. Ustawa niniejsza nabiera mocy obowiazujacej w 8 dni po jej ogloszeniu”.

9 Ustawa zostata ogloszona w dniu 12 kwietnia 1920 r.
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