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DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 10 grudnia 2019 r.
Poz. 2382

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU"

z dnia 3 grudnia 2019 r.
w sprawie przeprowadzania przetargéw na nieruchomosci wchodzace w sklad Zasobu Nieruchomosci

Na podstawie art. 54 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z2018 .
poz. 2363 oraz z 2019 r. poz. 1309) zarzadza si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposob i tryb przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub zawarcie umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Nieruchomoscei, w tym:
1) terminy i formy wnoszenia wadium i jego zwrotu;
2) tryb powotywania i sposob dziatania komisji przetargowej;
3) sposob sporzadzania oraz tre$¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu,
4) tryb postgpowania w przypadku zaskarzenia przetargu;
5) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu poszczegolnych rodzajow przetargéw oraz warunki organizowania przetargu

ograniczonego.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o osobie bliskiej, nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, matzonka,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktdra pozostaje we wspolnym pozyciu
z cztonkiem komisji przetargowe;.

§ 3. Przetarg oglasza si¢ co najmniej 60 dni przed terminem jego przeprowadzenia.
§ 4. 1. W ogloszeniu o przetargu wskazuje si¢ jedng z nastgpujacych form:

1) przetargu pisemnego nieograniczonego;

2) przetargu pisemnego ograniczonego;

3) przetargu ustnego.
2. Podstawowa forma przetargu jest przetarg pisemny nieograniczony.

3. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢ w przypadku, gdy uczestnikami przetargu sa podmioty, ktdrych
celem statutowym jest realizacja mieszkan na wynajem lub mieszkan bedacych przedmiotem spotdzielczych praw do lokali
mieszkalnych.

4. Przetarg ustny przeprowadza si¢ w przypadku, gdy jedynym kryterium wyboru oferty jest cena.

" Minister Rozwoju kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie przestrzenne oraz miesz-

kalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie szczegoto-
wego zakresu dziatania Ministra Rozwoju (Dz. U. poz. 2261).
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§ 5. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym oso-
bom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonkow komisji przetargowe;.

§ 6. 1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym dzien
otwarcia przetargu.

2. Wadium wnosi si¢ w formie pieni¢znej przelewem na rachunek bankowy Krajowego Zasobu Nieruchomosci, zwa-
nego dalej ,,KZN”, wskazany w tresci ogloszenia.

3. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu sprawdza, czy wadium zostalo wniesione w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nie-
ruchomosci lub pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

5. Wadium zwraca si¢ nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
1) odwotania przetargu,
2) zamknigcia przetargu,
3) uniewaznienia przetargu,
4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym
— na rachunek bankowy wskazany przez uczestnika przetargu, a w przypadku gdy uczestnik przetargu nie wskazat rachunku —
na rachunek bankowy, z ktorego zostalo wniesione wadium.

§ 7. 1. Komisj¢ przetargowa powotuje Prezes KZN.

2. Na czlonkéw komisji przetargowej powotuje si¢ osoby dajace rekojmig¢ rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnie-
cia przetargu.

3. Prezes KZN wyznacza przewodniczacego komisji przetargowej sposrod cztonkéw komisji przetargowe;.

4. W sktad komisji przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby bliskie uczestnikom przetargu lub osoby, ktore pozostaja
z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci cztonkdéw komisji przetargowej przy rozstrzyganiu przetargu.

5. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4, cztonek komisji przetargowej niezwlocznie za-
wiadamia o tym fakcie Prezesa KZN oraz wstrzymuje si¢ od dalszych prac w tej komisji. W takim przypadku cztonka
komisji przetargowej odwotuje si¢, a w jego miejsce powoluje si¢ nowego cztonka tej komisji.

§ 8. 1. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, z wyjatkiem rozstrzygni¢¢ w przetargu
ustnym.

2. W przypadku rownej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.
3. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokét. Protokdt zawiera informacije o:
1) terminie, miejscu oraz formie przetargu;
2) podmiotach dopuszczonych oraz niedopuszczonych do udzialu w przetargu, wraz z uzasadnieniem;

3) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i budynkow oraz ksiggi wieczystej, a w przypadku jej braku —
wedhug zbioru dokumentow, jezeli jest prowadzony dla danej nieruchomosci;

4) obcigzeniach i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) celu, na jaki nieruchomos$¢ gruntowa zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz optatach z tego tytutu, w tym
wysokosci stawki procentowe] pierwszej oplaty, wysokos$ci stawki procentowej optat rocznych oraz okresie, na jaki
nieruchomos$¢ gruntowa zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste;

6) terminach rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych;
7)  rodzaju budynkéw lub urzadzen budowlanych planowanych do budowy;

8) prawach i obowigzkach stron, w tym:

a) zobowiazaniach majacych wpltyw na wynik przetargu, o ktérych mowa wart. 61 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, zwanej dalej ,,ustawa”,

b) zobowigzaniach nabywcy nieruchomosci wynikajacych z kryteriow oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2
ustawy, majacych wplyw na wynik przetargu,
c) obowiazku przedktadania Prezesowi KZN informacji, o ktorej mowa w art. 101 ust. 1 ustawy;
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9) wnioskach, wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu;
10) cenie wywolawczej nieruchomosci, ztozonych ofertach oraz najwyzszej cenie osiagnigtej w przetargu;
11) rozstrzygnigciu przetargu wraz z uzasadnieniem albo o niewybraniu zadnej z ofert wraz z uzasadnieniem;
12) imieniu i nazwisku albo nazwie, a takze adresie korespondencyjnym uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg;
13) imionach i nazwiskach przewodniczacego komisji przetargowej i cztonkdéw komisji przetargowe;j;
14) dacie sporzadzenia protokotu.
4. Protokot podpisuja przewodniczacy komisji przetargowe;j i cztonkowie komisji przetargowe;.

5. Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. Protokot przekazuje si¢ Prezesowi KZN oraz
uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg. Trzeci egzemplarz protokotu zatacza si¢ do akt dokumentacji przetargowe;.

§ 9. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

2. Protokot stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy albo oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wie-
czyste.

3. Uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, jest obowiazany do zaplaty ceny nieruchomosci albo pierwszej oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci albo umowy oddania
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

§ 10. 1. W przypadku zaskarzenia czynnos$ci zwiazanych z przeprowadzeniem przetargu skarge wnosi si¢ na pismie,
za posrednictwem Prezesa KZN.

2. Prezes KZN przekazuje skarge ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zwanemu dalej ,,ministrem”, ustosunkowujac si¢ do zawartych w skardze zarzutow,
w terminie 5 dni od dnia jej otrzymania.

3. Informacje¢ o wniesieniu skargi Prezes KZN zamieszcza niezwlocznie w Biuletynie Informacji Publicznej KZN do
czasu jej rozstrzygnigcia.

4. W przypadku wniesienia skargi Prezes KZN wstrzymuje czynnos$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
5. Minister rozpatruje skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.
6. Minister uznaje:

1) skarge za zasadng i nakazuje powtorzenie czynnos$ci przetargowych albo uniewaznia przetarg, albo

2) skarge za niezasadna.

7. O sposobie rozstrzygnigcia skargi minister zawiadamia skarzacego oraz Prezesa KZN. Informacj¢ o sposobie roz-
strzygnigcia Prezes KZN zamieszcza niezwlocznie, na okres 7 dni, w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

§ 11. 1. Jezeli nie wplynela skarga na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu albo jezeli skarga zostala
uznana za niezasadng, Prezes KZN zamieszcza niezwlocznie, na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN.

2. Informacja, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:
1) date, miejsce oraz forme przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ewidencji gruntéw i budynkow oraz ksiggi wieczystej, a w przypadku jej braku —
wedlug zbioru dokumentoéw, jezeli jest prowadzony dla danej nieruchomosci;

3) liczbg podmiotéw dopuszczonych oraz niedopuszczonych do udziatu w przetargu;
4)  wynik przetargu albo informacj¢ o niewybraniu zadnej z ofert;
5) imig¢ i nazwisko albo nazwe uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg.

3. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia informacji, o ktérej mowa w ust. 1, Prezes KZN zawiadamia uczestnika
przetargu, ktory wygral przetarg, o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy albo oddania nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste. Wyznaczony termin zawarcia umowy nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawia-
domienia.
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Rozdziat 2

Przetarg pisemny nieograniczony

§ 12. Organizator przetargu informuje o:
1) prawach i obowigzkach stron, w tym:
a) zobowigzaniach majacych wpltyw na wynik przetargu, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 pkt 2 ustawy,

b) zobowigzaniach nabywcy nieruchomos$ci wynikajacych z kryteriow oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2
ustawy, majacych wplyw na wynik przetargu,
c¢) obowigzku przedkladania Prezesowi KZN informacji, o ktérej mowa w art. 101 ust. 1 ustawy;

2) numerze rachunku bankowego wlasciwego do wniesienia wadium;

3) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania nieruchomosci gruntowej w uzytko-
wanie wieczyste;

4) przystlugujacym komisji przetargowej prawie zamknigcia przetargu bez wybrania ofert;

5) przyshugujacym ministrowi prawie uniewaznienia przetargu w wyniku rozpatrzenia skargi na czynno$ci przetargowe.
§ 13. 1. Oferte sktada si¢ w formie pisemnej, w zamknigtej kopercie.
2. Do oferty dotacza si¢:

1) os$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ przystepujacego do przetargu do wykonania zobowigzan majacych wplyw na wynik
przetargu, okreslonych w ogloszeniu o przetargu;

2) dokumenty potwierdzajace spetnienie kryteriow oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2 ustawy, jezeli kryteria te
byly zawarte w ogloszeniu o przetargu.

3. Do oferty dolacza si¢ kopi¢ dowodu wniesienia wadium.

§ 14. Przetarg przeprowadza si¢, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spelniajagca warunki okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.

§ 15. 1. Przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawne;.

2. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowe;j
otwiera przetarg oraz przekazuje oferentom podstawowe informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu.

3. W czgsci jawnej przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamo$¢ 0soéb reprezentuja-
cych oferentow;

2) podaje liczbg otrzymanych ofert spetniajacych warunki przetargu;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czeSci niejawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. Komisja przetargowa nie ujawnia informacji stanowiacych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1010 i 1649), o ile oferent
zastrzegt w zlozonej ofercie, ze stanowig one tajemnic¢ przedsigbiorstwa.

§ 16. Komisja przetargowa nie kwalifikuje oferty do cz¢$ci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie spelnia warunkow okre§lonych w ogloszeniu o przetargu;
2) zostala ztozona po wyznaczonym terminie;
3) nie zawiera danych o oferencie wymienionych w tresci ogloszenia lub dane te s3 niekompletne;
4)  do oferty nie dotagczono dowodu wniesienia wadium;

5) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.
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§ 17. 1. W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy ofert, w wyniku ktorej
wybiera najkorzystniejsza ofert¢ albo stwierdza, ze zadna z ofert nie spetnia warunkéw przetargu. Dokonujac wyboru,
komisja przetargowa bierze pod uwage oferowana ceng¢ oraz warunki okre§lone w ogloszeniu o przetargu.

2. W przypadku ztozenia rownorzgdnych ofert przez dwoch lub wigcej uczestnikow przetargu komisja przetargowa
dokonuje wyboru oferty, w ktorej zaproponowano najwyzsza ceng.

§ 18. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie oferentow o wyniku przetargu nie p6zniej niz 7 dni
od dnia zamknigcia przetargu.

Rozdziat 3

Przetarg pisemny ograniczony

§ 19. 1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacj¢ o warunkach ograniczajacych moz-
liwos¢ przystapienia do udzialu w przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu.
Liste podmiotow zakwalifikowanych do udzialu w przetargu zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej KZN oraz
w siedzibie KZN najpdzniej 3 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ przepisy rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przetarg ustny

§ 20. Organizator przetargu informuje o:

1) prawach i obowigzkach stron, w tym:
a) zobowigzaniach majacych wpltyw na wynik przetargu, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 pkt 2 ustawy,

b) zobowiazaniach nabywcy nieruchomosci wynikajacych z kryteriow oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2
ustawy, majacych wptyw na wynik przetargu,
¢) obowigzku przedkladania Prezesowi KZN informacji, o ktérej mowa w art. 101 ust. 1 ustawy;

2) numerze rachunku bankowego wlasciwego do wniesienia wadium;

3) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste nie-
ruchomosci gruntowej;

4) przystlugujacym komisji przetargowej prawie zamknigcia przetargu bez wybrania ofert;

5) przyshigujacym ministrowi prawie uniewaznienia przetargu w wyniku rozpatrzenia skargi na czynno$ci przetargowe.

§ 21. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac jego uczestnikom informacje, o ktorych
mowa w art. 54 ust. 1 pkt3—11 iust. 2 ustawy, oraz podaje do wiadomosci list¢ uczestnikow przetargu, ktorzy wniesli
wadium oraz zostali dopuszczeni do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej za-
oferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

3. O wysokosci postagpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie niec moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik przetargu
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng
i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza wynik przetargu ustnego, wskazujac uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg.

Rozdziat 5
Przepis koncowy
§ 22. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

Minister Rozwoju: J. Emilewicz
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